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Forord

Vi har en lang og stolt tradisjon for regional planlegging

pa Jeeren. Siden fagrste regionplan for Jeeren ble ved-

tatt i januar 1972 har regionen opplevd stor vekst og
omfattende utbygging i storbyomradet Stavanger-Sandnes
sa vel som i kommunene rundt. Nye veier, dobbeltspor og
undersjgiske tuneller har bidratt til kortere reiseavstander,
til gagn for bade neaeringsutvikling og bosetting i hele
regionen. Med byvekstavtalen for Nord-Jeeren investeres
det historiske summer i a styrke kollektivsystemet

i storbyomradet.

Den gkonomiske og befolkningsmessige veksten i regionen
har samtidig lagt stort press pa dyrka mark og viktige
natur- og friluftsomrader. Et sentralt tema for regionalplan
Jeeren og Sere Ryfylke er 8 samordne areal- og transport-
planleggingen og handtere vekst og utvikling pa kryss og
tvers av kommunegrenser i et av Norges viktigste matfat.

Utsiktene fremover, badde nasjonalt og internasjonalt,
preges av stor usikkerhet. Endringer skjer raskt. Oljeprisfall
og vekst innen fornybar energi har de siste arene vist at
norsk gkonomi og var region er seerlig utsatt. Handtering av
klimaendringer vil veere en enorm utfordring for kloden var
framover, og i skrivende stund herjes verden av den verste
pandemien pa 100 ar og som ingen enda aner resultatet av.

Perspektivet i denne planen er mot 2050. Selv om de
feerreste av oss kan spa i glasskuler, kan vi veere sikre pa
at et sterkt regionalt samarbeid om areal- og transport-
politikk i regionen er viktig dersom vi skal hevde oss

i konkurransen med de andre storbyomradene rundt oss,
og gjere vart for & handtere klimautfordringene og ta vare
pa dyrka mark og naturmangfold.

Regionalplan for Jeeren og Sgre Ryfylke har blitt til
giennom et omfattende samarbeid med kommuner,
neeringsliv og interesseorganisasjoner over flere ar.
Jeg héper og tror at mgteplassene som er etablert

i forbindelse med dette planarbeidet vil besta og

kan vaere sentrale arenaer for videre samarbeid om
baerekraftig utvikling i var region i mange ar framover.

September 2020

Marianne Chesak
Fylkesordfgrer i Rogaland
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Sammendrag

Regionalplan for Jeeren og Sare Ryfylke er en langsiktig plan for
samordnet bolig, areal- og transportplanlegging i de ti kommunene
Stavanger, Sandnes, Sola, Randaberg, Strand, Time, Klepp, Ha, Gjesdal
og Kvitsgy. Sammen utgjar disse kommuene en av Norges stgrste

bo- og arbeidsmarkedsregioner. Planen gir retning for videreutvikling
av en beerekraftig og endringsdyktig region fram mot 2050.

Regionalplanen for Jeeren og Sgre Ryfylke
(regionalplanen) er en revisjon av Regionalplan
for Jeeren 2013-2040 og den foregaende
Fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa
Jeeren (2000).

Gjennom retningslinjer og faglige rad for en
rekke tema, og en regional planbestemmelse
for handel, angir regionalplanen hva som er
regional politikk for samordnet bolig- areal og
transportplanlegging i planomradet. Planen
er forankret i plan- og bygningsloven og gir
grunnlag for fylkeskommunens planfaglige
veiledning mot kommunene. Regionalplanen

skal legges til grunn for planlegging pa alle niva.

Planlegging i strid med regionalplanen kan gi
grunnlag for innsigelse.

Siden 2013 er planomradet utvidet geografisk.
Kvitsgy har kommet med i plansamarbeidet.
Tidligere Forsand og Finngy kommuner og
hele Ombo inngar ogsa i planomradet etter
kommunesammenslainger i januar 2020.
Planens navn er endret for a synliggjgre

at Ryfylke har fatt en sterre plass i planen
enn tidligere.

Mange av hovedgrepene i regionalplanen fra
2013 er viderefert i den nye regionalplanen.
Dette gjelder blant annet arealstrategier og

senterstruktur, regional handelsbestemmelse,
langsiktig grense for landbruket, regional
grennstruktur og retningslinjer om bokvalitet
og utbyggingstetthet. Retningslinjer har likevel
blitt vurdert og justert i trad med nye eller
forsterkede nasjonale eller internasjonale
faringer.

Sammen med Bryne sentrum har bybandet
mellom Stavanger og Sandnes far hgyest
regional prioritet for utvikling i regionalplanen.
Andre omrader i senterstrukturen skal utvikles
innenfra og ut. Det er vurdert at regionen har en
stor arealreserve i gjeldende kommuneplaner.
Restene av de regionale arealreservene som
ble lagt inn i fylkesdelplanen i ar 2000 er
derfor ikke viderefert i regionalplanen na.

| trdd planens handlingsprogram skal behov og
kapasitet for bolig og naeringsareal i regionene
kartlegges jevnlig.

Jordvern har veert et sentralt tema i regional-
planen over mange ar. Den nye utgaven av
planen styrker hensynet til jordvern med et
eget jordvernmal for planomradet. Planen har
ogsa feringer for arbeidet med kommunale
arealstrategier, og oppfordrer kommunene

til a tilbakefgre ubebygde arealreserver med
lav méloppnéelse til landbruks-, natur og
friluftsformal (LNF).
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Som forrige plan skal regionalplanen fortsatt
bidra til attraktive steder og bokvalitet for
innbyggerne. Dette gjgres gjennom & etablere
felles rammer som sikrer kvalitet i bebyggelse
og uterom, og neerhet til hverdagsbehov.

Et nytt grep i regionalplanen er at regionens
tettsteder er delt inn i ulike stedstyper som
skal bidra til & differensiere kravene som settes
til de ulike stedene, og gi en bedre og mer
forutsigbar planlegging. Et annet viktig verktgy
som regionalplanen innfgrer for & sikre kvalitet
i planlegging i byer og tettsteder, er et krav om
innledende stedsanalyse ved planoppstart.

Retningslinjer for forvaltning av LNF-omrader
er revidert i planen, med et stgrre fokus

pa koblingene mellom de ulike blagrgnne
hensynene som gjar seg gjeldende utenfor
byggesonen. Dette er seerlig viktig med hensyn
til klimatilpasning i arene fremover.

Planen har fatt flere fgringer for mobilitet og
utvikling av transportsystemet i regionen. Dette
er blant annet viktig for storbyomradet, der et
nullvekstmal for personbiltransporten er innfgrt
i forbindelse med byvekstavtalen for 2019-2029.
Felles parkeringsnorm for bilparkering er tatt
inn i regionalplanen som ledd i dette arbeidet.

USsSBUUS] U3aqes]|] 10304



Regionalplan for Jeeren og Sare Ryfylke

-
=3
Qe
m
o
g
o
g
£
2
IS)
3
@
2
g
o




1 Regionalplan for Jaeren og Sere Ryfylke

Bakgrunn

Regionalplan for Jeeren og Sgre Ryfylke
viderefgrer en tradisjon for regional areal-

og transportplanlegging pa Jeeren, som gar
tilbake til 1970-tallet. Bakgrunnen er den store
gkonomiske og befolkningsmessige veksten
som store deler av planomradet har opplevd
de siste femti arene. Velstandsgkningen

og privatbilismen gav et godt grunnlag for
vekst gjennom byspredning pa Jeeren. Dette
har igjen lagt stort press pa dyrka mark og
natur- og friluftsinteresser. For at veksten

skal veere mest mulig beerekraftig, og for at
kommuner, neeringsliv og innbyggere skal ha
mest mulig forutsigbare rammer for videre
utvikling, er regional samordning av areal- og
transportplanlegging et viktig planverktey pa
Jeeren. Fremover er det spadd lavere vekst. Et
lepende samarbeid som kan bidra til & omstille
regionen, skape nye neeringsmuligheter og
videreutvikle attraktive byer og tettsteder,
som kan konkurrere med andre byomrader

i inn- og utland, er en viktig del oppfglgingen
av regionalplanen i drene framover.

Et planarbeid i flere faser

Arbeidet med revidering av regionalplanen er
giennomfart i flere faser. Arbeidet i fgrste fase
startet opp i 2017 i forbindelse med regional
planstrategi. | 2018 var arbeidet for alvor i gang
med Perspektiv 2050, et scenarieprosjekt

som Rogaland fylkeskommune gjennomfgrte

i samarbeid med Neeringsforeningen,

Greater Stavanger og stiftelsen Grgnn BY.
Anbefalingene fra prosjektet har lagt et viktig
grunnlag for det videre arbeidet med revidering
av regionalplanen

Anbefallnger fra Perspektiv 2050
Det regionale samarbeidet styrkes
Urbanisering og fortetting i bybandet
Stavanger-Sandnes og by- og tettstedsentre
En attraktiv region sikrer konkurransekraft
Det granne skiftet utvikler regionen og
styrker identitet

Regionalplan for Jaeren - planprosess og milepzeler

Planprogram Regionalplan fase 1

Regionalplan fase 2

Regionalplan fase 3

>

—>
Hearing Vedtak Hgring fase 1 Vedtak
januar-mars juni januar-april  12. juni
| |
2018 2019

Hgring fase 2
mars-juni

Vedtak
okt./des

Gjennomfgring

2020 2021

1 Regionalplan for Jeeren og farste fylkesplan for Rogaland ble vedtatt i 1972 og 1975.
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En viktig del av fgrste fase av arbeidet med
revidering av regionalplanen var & klargjgre
utfordrings- og mulighetsbildet regionen kan
sté overfor i tidrene fram mot 2050. Arbeidet
med planen startet opp rett etter oljenedturen
i 2014-17, da synkende oljepris etter mange

ar med uavbrutt vekst, enighet om en global
klimaavtale i Paris og rask utvikling av fornybar
energi, for alvor gjorde Norge og var region
klar over at miljgmessige, gkonomiske og
teknologiske endringer vil kunne skje raskere
enn fgr. Dette ble ytterligere aktualisert med
koronakrisen som inntraff mot slutten av
arbeidet med & revidere regionalplanen.

De overordnede rammene i planen, dens
malstruktur og sentrale strategier og retnings-
linjer knyttet til jordvern og samordnet areal og
transportplanlegging ble vedtatt i Fylkestinget
12 juni 2019. Et viktig utgangspunkt for arbeidet i
fgrste fase var nye statlige og regionale fgringer
knyttet til nullvekst i personbiltransport og
utvikling av regional jordvernstrategi med eget
jordvernmal. | denne fgrste fasen kom ogsa det
regionale plansamarbeidet ordentlig pa plass
med deltakelse fra alle kommunene, statlige
etater, naeringsliv og interesseorganisasjoner.
Andre fase av arbeidet med regionalplanen
foregikk i 2019-20. | denne perioden er planens
retningslinjer gjennomgatt pa nytt med hensyn
til nye utfordringer og malsetninger. For a sikre
at mal, tema og innsatsomrader i planen svarer
pa regionens behov, er det i planprosessen
evaluert sentrale grep fra tidligere planer,
analysert framtidige muligheter og utfordringer
for regionen, og vurdert relevante plangrep

for @ mete disse. Kunnskapsgrunnlaget er
tilgjengelig pa fylkeskommunens nettsider.

Tredje fase handler om gjennomfgring av
planen, og hvordan denne best kan settes

vvvvvvv

Kvitsoy

Stavanger

orpelan
Randaberg Strand

ggggggggg

Sandnes "™

sssssss

Klepp Gjesdal

aaaaaaa

ut i livet. Dette er den viktigste fasen, hvor
styringsgruppa og andre fora som er etablert
gjennom plansamarbeidet matesfor & diskutere
oppfaelging av planens handlingsprogram, nye
planbehov og andre tilhgrende problem-
stillinger knyttet til samordnet bolig, areal og
transportplanlegging.

Et Ispende plansamarbeid

Rogaland fylkeskommune har revidert regional-
planen etter et omfattende samarbeid med
kommuner, statlige myndigheter, neerings-

liv og interesseorganisasjoner. Samarbeidet

er formalisert giennom etablering av en
radgivende styringsgruppe for planen der

alle regionens ordfgrere deltar sammen

med regionale politikere, fylkesmannen og
representanter fra de statlige transportetatene.
| tillegg er det etablert en administrativ
prosjektgruppe og flere tematiske arbeids-

og referansegrupper for planarbeidet.
Kommunene har viktige rolle i alle disse
gruppene. Representanter fra naeringsliv

og sivilsamfunnet inviteres med i arbeids-

og referansegrupper.
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Areal og transportplansamarbeidet som er
etablert i forbindelse med regionalplanen skal
viderefgres som en arena for aktiv, helhetlig
og kontinuerlig strategisk areal- og transport-
forvaltning i regionen. Plansamarbeidet og de
ulike mgtefora som er etablert i forbindelse
med revideringen av regionalplanen viderefgres
derfor etter sluttvedtak av planen i 2020.

Et Ispende samarbeid er viktig for det

videre arbeidet med regionalplanen og dens
handlingsprogram, og gir ogsa muligheter for
samkjgring og informasjonsutveksling med

andre aktuelle areal- og transportprosesser.

Et Igpende regionalt samarbeid for 8 nd mélene
i regionalplanen er forankret ii FNs beerekraft-
mal nummer 17 - «samarbeid for & na malene».

Kunnskapsgrunnlag

Det er utarbeidet et omfattende kunnskaps-
grunnlag i forbindelse med revideringen av
regionalplanen. Dette materialet er samlet pa
en egen nettside. Her finner du konsulent-
rapporter, fagnotater og andre relevante
dokumenter.

usssauUg| y}eqes|3 0304
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2. Ordliste og definisjoner

Arealeffektivitet
Arealeffektivitet er et mal pa hvor effektivt
man utnytter bebygde arealer.

Besgks-/arbeidsplassintensive
funksjoner

Funksjoner med mange besgkende og/eller
arbeidsplasser i forhold til arealbehovet for
virksomheten. Eksempler kan veere kontor-
virksomhet, offentlig administrasjon, skole,
sykehus, helsestasjon, kulturinstitusjon mv.

Blagregnne verdier og strukturer
Nettverket av natur-, frilufts- og landbruks-
omrader som sammen bidrar til & ivareta
gkosystemer og tjenestene de leverer som
mat, rent vann, flomregulering, opplevelser
og kulturminner og -miljger.

Bokvalitet

Bokvalitet er et komplekst samspill mellom
individet, boligen, bomiljget og samfunn rundt.
Bokvalitet omfatter bade kvalitet i bebyggelse
og fysiske strukturer men ogsa sosial baerekraft
og folks skonomiske kapasitet til & kjgpe bolig.
Bokvalitet diskuteres gjerne pa ulike niva: 1.)
Omradeniva, 2.) Bomiljg, bebyggelse og uterom
og 3.) Kvaliteter ved boligenes planlgsning og
funksjonalitet.

Biler, bater, landbruksmaskiner, trelast
og andre st@rre byggevarer
Varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner,
trelast og andre stgrre byggevarer er her
definert som virksomheter hvor varespekteret
er begrenset til primeervarene og tilsvarende
varer. Eksempelvis kan varegruppen biler
omfatte motorsykler og campingvogner,
varegruppen bater kan omfatte bathengere,
varegruppen landbruksmaskiner kan omfatte
anleggsmaskiner, varegruppen trelast og

andre stgrre byggevarer kan omfatte byggevarer
som stein, grus, sement i tillegg til trelast.

Bymessighet

Fysiske strukturer og omgivelser (bebyggelse
og byrom) kjennetegnet ved korte avstander,
et mangfold av funksjoner og attraktive
oppholdssteder og boligomrader.

Bymiljgpakken og byvekstavtalen
Bymiljgpakken er en samferdselspakke for
Nord-Jeeren pa 30mrd kroner som skal bidra
til utbygging av kollektiv (bla. bussveien), sykkel,
gange og nye veier. Malet er «null vekst>»

i personbiltransporten og effektiv arealbruk

er en del av malet. Pakken er forankret

i byvekstavtalen for 2019-2029 signert av de
fire kommunene Stavanger, Sandnes, Sola og
Randaberg, Rogaland Fylkeskommune og staten
ved Samferdselsdepartementet og Kommunal-
og moderniseringsdepartementet. Gjennom
byvekstavtalen og nasjonal transportplan
bidrar staten med ca. 17 milliarder fra mot 2029.
Resten finansieres med bompenger og moms-
reduksjon fra fylkeskommunen.

Byutvidelsesomrader

Byutvidelsesomrader er sammensatte bolig- og
naeringsomrader langs kollektivaksene pa Nord-
Jeeren (bussveien og byruter) og rundt Bryne
sentrum. Omréadene avgrenses av langsiktig
grense for landbruk. Omradene utvikles i trad
med fgringene i tabell 6.1.

Faglige rad

For noen tema i regionalplanen er det gitt
faglige rad. De faglige radene er prinsipper

for god planlegging konkretisert for de ulike
temaene. Hensikten er & beskrive et felles faglig
utgangspunkt for vurdering av planer. Begrepet
faglige rad er ikke forankret i plan- og bygnings-
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loven, og avvik fra disse alene er ikke grunnlag
for innsigelse.

FNs baerekraftmal

FNs baerekraftsmal bestar av 17 mal og 169
delmal. Malene skal fungere som en felles global
retning for land, neeringsliv og sivilsamfunn.
Malene gjelder for alle land og er verdens felles

arbeidsplan for blant annet & utrydde fattigdom,

bekjempe ulikhet og bremse klimaendringene.

Funksjonsblanding

En blanding av mange funksjoner i ett omrade
f.eks. handel, service, kultur, boliger, fritids-
tilbud, offentlig tjenester og mateplasser

i et sentrum.

«Innenfra og ut>»

Utbygging prioriteres i sentrum og sentrums-
neere omrader forst, og potensialet for
fortetting og transformasjon for gvrig
utnyttes fgr det omdisponeres nye arealer

til utbyggingsformal. Dette er en viktig del

av planens arealstrategi, jf. kapittel 5.2.

Jordbruksareal/dyrka jord
Omfatter fulldyrka jord, overflatedyrka jord
og innmarksbeite.

Kjopesenter

Detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som etableres, drives eller
framstar som en enhet.

Konkurransekraft

| et sa mmenhengende bo- og arbeidsmarked
med fragmentert administrativ organisering
ma vi samhandle om en felles strategisk
retning slik at plansystemet statter opp

om nettverksbygging, entreprengrskap og
innovasjon. Regionen skal tilby forutsigbar

tilgang til attraktive neeringsarealer, effektive
logistikk- og samferdselslgsninger og
verdensledende offentlige tjenester.

Landbruks-, natur- og friluftsomrader
(LNF)

Arealformal i plan- og bygningsloven som

angir omrader for landbruk, natur og friluftsliv
samt reindrift. Her er det i utgangspunktet

kun tillatt & oppfare bygninger eller iverksette
anlegg eller andre tiltak som er ngdvendige for
landbruksdrift. | noen tilfeller apnes det for
spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse
i LNF-omrader.

Minste felles uteoppholdsareal (MFUA)
Offentlig tilgjengelig areal i et utbyggings-
prosjekt som er egnet til lek, opphold og
rekreasjon. Trafikkareal og areal avsatt til
fellesfunksjoner som avfallshandtering, sykkel-
stativ og lignende er ikke egnet til opphold og
medregnes ikke.

Nullvekstmalet

Nullvekstmalet for personbiltransport ble
opprinnelig lagt til grunn av Stortinget i klima-
forliket i 2012. Malet har siden blitt et viktig mal
i nasjonal transportplan og byvekstavtalene
for storbyomradene, inkludert Nord-Jeeren.

| 2020 ble nullvekstmalet videreutviklet og

er na formulert slik: «I byomradene skal
klimagassutslipp, kg, luftforurensning og stay
reduseres gjennom effektiv arealbruk og

ved at veksten i persontransporten tas med
kollektivtransport, sykling og gange.»

Naerbutikk

Naerbutikk er en eller flere butikker med
dagligvarer, dvs. handel med hovedvekt pa
mat og drikke. Bruksareal (m? BRA) til neer-
butikk defineres som summen av salgsareal,
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lagerlokale, spiserom/kantine- og kontorareal.
Areal til parkering og varelevering regnes
ikke med.

Nzeringsomrader med hgy urbaniserings-
grad; Kategori 1

Neeringsbebyggelse med hay arbeidsplass- og/
eller besgksintensitet og bymessig utforming
med hgy arealutnyttelse. Eksempel: kontor

og tjenesteyting.

Nzeringsomrader med allsidig
virksomhet; Kategori 2

Neeringsbebyggelse med middels arbeidsplass-
og besgksintensitet og middels arealutnyttelse.
Eksempel: kombibygg med kontor og
produksjonslokaler.

Nzeringsomrader for arealkrevende
virksomheter, Kategori 3
Neeringsbebyggelse med lav arbeidsplass-
og besgksintensitet og lav arealutnyttelse.
Eksempel: industri og lager.

Naerservice

Neerservice er tjenesteyting i mindre virksom-
heter og i selvstendige enheter som kan
etableres i sammenheng med neerbutikk.

Omradeutnyttelse (OU)

Omradeutnyttelse er bruksareal (BRA)

i prosent av et stgrre omradeareal, dvs.

bade bebygd og ubebygd areal innenfor et
omrade. OU beregnes ut fra et areal pa minst
100 dekar og bgr ha en god funksjonsblanding
som inkluderer en forholdsmessig andel av
arealkrevende offentlige programmer som
parker, neeridrett, uterom, samferdselsanlegg
og offentlig service (skoler og barnehager mm.)
Sterre omradeovergripende grannstruktur

og veisystem medregnes ikke.

Prosent bruksareal (% BRA)

Prosent bruksareal fastsetter forholdet mellom
bebygd og ubebygd del av tomta. Prosent
bruksareal angir en gvre grense for summen

av det bruksareal som kan oppfgres pa tomta

i forhold til tomtearealet. Beregningsgrunnlaget
for BRA i regionalplanen fglger Kommunal

og moderniseringsdepartementets veileder
«Grad av utnytting>», men omfatter ikke
parkeringsareal under terreng.

Publikumsrettede funksjoner

Med publikumsrettede funksjoner menes
offentlige og private funksjoner rettet mot
allmenheten og med personlig oppmgte.
Eksempler kan veere helse, kultur, offentlig
administrasjon, overnatting/servering,
gkonomisk/juridisk/personlig/annen
tjenesteyting.

Regionale naeringsomrader

Regionale neeringsomrader er omrader

av seerlig stor betydning for neeringslivet

i planomradet, som fglge av eksisterende
naeringsvirksomhet, utbyggingspotensial,
tilgjengelighet til sentral transportinfrastruktur
eller tilgang til starre sjgrettet areal.

Regional planbestemmelse

Regional planbestemmelse gjelder foran
godkjente kommuneplaner, kommunedelplaner
og reguleringsplaner. Regional planbestemmelse
skal legges til grunn for nye kommunale planer,
og gjelder fram til nye planer blir godkjent.

Et kommunalt vedtak i strid med en regional
planbestemmelse vil veere et ugyldig vedtak.
Samtykkemyndighet til a fravike regionale
planbestemmelser ligger hos fylkeskommunen,
etter samrad med Fylkesmannen (FM) og
bergrte kommuner.
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Regional retningslinje

Retningslinjer i regionalplanen er «regionale
spilleregler>» for & oppna omforente mal for
utviklingen i regionen. Retningslinjer til regional-
plan er forankret i plan- og bygningsloven og
kan veaere grunnlag for regionale myndigheter

og statsetater for & fremme innsigelse hvis
planforslag er i strid med disse.

Senterstruktur

By- og tettstedssentrene og regionale neerings-
omrader for besgks-/arbeidsplassintensiv
virksomhet utgjgr hovedstrukturen for areal-
utvikling i regionen. | planens retningslinjer

er det ulike faringer for de ulike nivdene og
stedene i senterstrukturen. Oversikt over
senterstrukturen gis i retningslinjene til

kapittel 5.

Sentrumsnaere omrader
Sentrumsnegere omrader defineres som
omrader med gangavstand til sentrum og
med hgy tilgjengelighet for gaing, sykling
og kollektivtransport.

Transformasjonsomrader

Allerede bebygde omrader der eksisterende
strukturer og bebyggelse gjennomgar en starre
omforming. Innebeerer ofte at eldre neerings-
omrader blir omskapt til nye boligomrader
med bymessig preg. Transformasjon skjer

i motsetning til fortetting, der eksisterende
bebyggelsesmanster og strukturer i stgrre grad
ivaretas. Transformasjonsomrader i bybandet
mellom Stavanger og Sandnes utvikles i trad
med fagringene i tabell 6.1.

Vedlikeholdsvekst

Vekst med sikte pa a opprettholde stabile
bomiljg og utnytte etablert sosial og teknisk
infrastruktur. Dette er saerlig et hensyn i ytre
deler av planomradet.

Virkeomrade for handel

All handel til privat sluttbruker omfattes av
regional planbestemmelse og retningslinjer.
Dette inkluderer ogsa utleveringssted til kunde
for varer kjgpt via netthandel og «show-room».
Engroshandel, dvs. salg for videresalg til andre,
omfattes ikke.

@kosystemtjenester

Goder fra naturen som mennesker nyter godt
av. Kan veere forsynende tjenester som mat,
brensel og rent vann, regulerende tjenester
som flom og erosjonsbeskyttelse eller naturens
sykdomsregulering, grunnleggende stgttende
tjenester som fotosyntesen og jorddannelse,
eller kulturelle tjenester som friluftsliv og
opplevelser.
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Fremtiden bygger
ikke seg selv, det er
fortiden som bygger
fremtiden, og vi er
fremtidens fortid.

Tore Renberg

3. Malformulering og utviklingsgrep

3.1 Dette @nsker vi a oppna

VISJON

«En beerekraftig og
endringsdyktig region>»

Hovedmal

Regionen skal ha en baerekraftig by- og steds-
utvikling basert pa regionale helhetslgsninger
som effektiviserer arealforbruket og transport-
arbeidet, styrker verdiskapingen, reduserer
klimagassutslippet, sikrer natur og kulturmiljg
og gir hgy livskvalitet.

Regionen er mangfoldig og unik, for a sikre
attraktivitet og verdiskaping ma hele regionen
tas i bruk for & gjennomfgre endringene som
kreves for framtida.

Prinsipper
Plansamarbeidet skal bygge pa felgende felles
verdier;

Endringsdyktig og fremtidsorientert
Ansvarlig, ressurseffektiv og robust
Apen, inkluderende og rettferdig

Prinsippene er gjennomgéende verdier som
skal kjennetegne og informere avveininger og
prioriteringer i regionens samarbeid.

Delmal
Planens visjon og hovedmal fglges opp gjennom
seks delmal. Disse presenteres i neste kapittel

Enklere hverdag
Konkurransekraft
Livskraftige nabolag
Levende sentrumsomrader
Varige naturressurser
Regionalt samarbeid
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FNs baerekraftsmal

Dagens planlegging handler om & finne fram til
hovedstrategier og grep som bidrar til en baere-
kraftig og balansert utvikling. Hovedgrepene

i regionalplanen fra 2013 er viderefgrt, men
spisset noe for & tydeliggjere prioriteringene

og for & bygge opp om baerekraftmalene til

FN og andre nasjonale og internasjonale miljg-
og klimaforpliktelser.

3.2 En konkurransedyktig region

Vi lever i en mangfoldig og rik region, fra
lange jeerstrender, via landbruksomrader og
kulturlandskap til dramatiske fjellformasjoner
og fantastiske fjord- og sjgomrader med de
gronneste gyene. Innbyggerne i regionen har
hgy levestandard og god helse. Gjennom en
fremtidsrettet byutvikling og et kontinuerlig
og forpliktende regionalt plansamarbeid skal
omdgmmet, og omstillingsevnen var styrkes,
og brukes som konkurransefortrinn i arbeidet
med 3 sikre nye virksomhetsetableringer og
befolkningsvekst.

De store endringene som ma til for a skape

en beerekraftig og konkurransekraftig region

i fremtiden krever imidlertid at alle de gode
kreftene arbeider sammen. Regionalplanen tar
grep som sikrer at det etableres magteplasser og
samarbeid som stgtter opp om og identifiserer
hvilke virkemidler som ma tas i bruk for a
styrke regionens konkurransekraft. Giennom
statistikk og trendanalyser kan vi utarbeide
framskrivninger og prognoser for folketall

og demografisk utvikling. Dette har stor
betydning for hvordan vi styrer arealbruk

og transportutviklingen i regionen.

Varige Livskraftige
naturressurser LELLIETS

Regionalt

samarbeid
Enklere

hverdag

Globale trender og drivkrefter som vi allerede
styres av i dag, som globalisering, urbanisering,
demografi, klimaendringer og ny teknologi ma
adresseres. Noen av de sentrale spgrsmalene
planen utforsker, er:

Hvor, hvordan, og hvor mange skal bo og
jobbe i regionen i fremtiden?

Hvordan skal folk reise?

Hvor skal boliger og infrastruktur bygges?
Hvordan kan vi videreutvikle attraktive og
levende byer og tettsteder?

Hvordan kan regionens naturgitte og
menneskeskapte verdier ivaretas?
Hvordan bgr konsekvensene av
klimaendringer magtes?
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3.3 Befolkning og demografi

En stadig sterkere urbaniseringstrend gjar at
storbyomradene vokser mest. De unge flytter
til byene, og befolkningen i mer perifere strgk
blir eldre. Antall aleneboende gker, samtidig
som tallet pé starre husholdninger synker.
Folketall og befolkningssammensetning legges
til grunn for var langsiktige planlegging. Med en
gjennomsnittlig arlig befolkningsvekst pa ca.
1,45 prosent har befolkningen i planomradet
gkt med rundt 125.000 innbyggere siden 1985
og ligger i 2019 pa rundt 340 000, ifglge tall

fra Statistisk sentralbyra. Feerre barn blir fgdt,
og samtidig blir vi stadig eldre. Fertilitet eller
fruktbarhet, giennomsnittlig antall fgdte barn
per kvinne, er en av de viktigste komponentene
for befolkningsvekst og endringer i
aldersstruktur.

Innvandring har veert en viktig arsak til befolk-
ningsveksten i regionen. Andel innvandrere

har hatt en kraftig vekst fra 7 prosent av
befolkningen i 2000 til en situasjon hvor

nesten en av fem innbyggere er innvandrere.
Innvandrere har veert og vil fortsatt veere en
viktig ressurs for lokalsamfunn og den regionale
gkonomien i fremtiden. Siden 1999 har det vaert
netto innvandring til Jeeren. Andel innvandrere
har hatt en kraftig vekst fra 7 prosent i 2000

til en situasjon hvor nesten en av fem inn-
byggere er innvandrere. Innvandring i drene
som kommer vil blant annet avhenge av den
gkonomiske situasjonen i regionen. | tillegg

vil inntektsutviklingen i resten av verden og
gkonomiske og politiske forhold i hjemlandene
ogsa veere avgjerende for hvor attraktiv
regionen fremstar for tilflytting.

3.4 Verdiskapning

| global malestokk er var region perifer, bade
gkonomisk, geografisk og politisk. Regionen har
hatt en ekspansiv utvikling de siste 30 arene og
mater framtida med hgy levestandard og livs-
kvalitet tuftet pa hayproduktiv regional gkonomi
og et rikt naturressursgrunnlag. Disse verdiene
ma tas vare pa for kommende generasjoner.
Utsiktene fremover bade nasjonalt og
internasjonalt preges av stor usikkerhet, og
endringer skjer raskt. Med nedgang i oljeprisen
har vi erfart hvor raskt endringer kan skje,

og hvor stor pavirkning oljen har i var region.
Oljeprisen og global legitimitet for oljeutvinning
er faktorer som i stor grad vil pavirke regionen
var i &rene fremover. Derfor er det avgjerende
at vi ruster oss for det granne skiftet og bygger
opp nye naringer.

Rogaland har hgyest verdiskapning etter

Oslo, ifelge tall fra Statistisk sentralbyra.
Oljeindustrien har stor betydning for regionen.
Antall etablerte bedrifter i regionen gkte med
78 prosent fra 2011 til 2016. Smé og mellomstore
bedrifter star for om lag 27 prosent av verdi-
skapingen. Over halvparten av alle jobbene

i Rogaland finnes der. Regionen er ogsa et

av landets viktigste landbruksomrader, malt

i ansatte og produksjonskapasitet.

Parallelt med sterk naeringsvekst i regionen,
har det ogsa veert betydelig vekst i arbeids-
pendlingen. Selv om veksten har avtatt noe
i senere ar har arbeidspendling mellom
storbyomradet og omlandskommunene
vokst med 50 prosent siden 2000 (SSB)
Reisevaneundersgkelsen for Nord-Jeeren
viser at 57 prosent av arbeidstakere tar bil
til jobb, enten som bilfarer eller passasjer
(Reisevaneundersgkelsen 2019).
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4. Delmal og innsatsomrader

Slik de tre pilarene for miljgmessig, sosial og
gkonomisk beerekraft er gjensidig avhengig
og bidrar til a Igfte hverandre, er ogsa innsats-
omradene og malene for regionalplanen det.
Det skal vaere mulig & oppna gkonomisk vekst
og utvikling samtidig som viktige naturverdier
ivaretas. | de fglgende delkapitlene beskrives
delmal og innsatsomrader etter en tematisk
struktur som konkretiserer planens visjon

og hovedmal, og strategier for 8 oppna

disse malene.

4.1 Enklere hverdag

Vi bor og jobber pd tvers av kommunegrenser,
men vi er én region. Her legger vi til rette

for effektive og miljgvennlig reiser og gode
steder @ bo.

Vi arbeider, handler og reiser uavhengig av
bydels- og kommunegrenser, og hverdags-
regionen var blir stadig mer sammenvevd.
Transportsystemet binder oss sammen,

og de fysiske omgivelsene vi skaper, legger
grunnleggende fgringer for hverdagslivet.

Trygge, gode og opplevelsesrike steder stimu-
lerer til en helsefremmende livstil. Attraktive
utbyggingsomrader i regionen har lagt til rette
for sterk arbeidsplass- og innbyggervekst, men
utviklingen har ikke alltid gjort det enkelt a ga,
sykle eller pendle i hverdagen. Smahusfelt og
ensidige neeringsomrader har bidratt til & gke
avstander mellom bosted og hverdagseerend,
og gitt bilavhengighet, miljgbelastning og gkte
investeringsbehov.

Ny teknologi vil endre byene og livene vére.
Store endringer i transportsektoren, med

delingsmobilitet, autonome kjgretay og semlgse
mobilitetslgsninger, kan pavirke bosettings-

og lokaliseringspreferanser og redusere

skillet mellom arbeid og fritid. Vi vil ta i bruk
teknologier som gir bedre mobilitet og mer
attraktivt lokalmiljg i vare byer og tettsteder.

De kommende arene er det planlagt kollektiv-,
gang-/sykkel- og vegprosjekter for over 70
milliarder kroner i var region. Dette vil gi gkt
tilgjengelighet og bedre mobilitet. Hoved-
tyngden finansieres av bilistene gjennom
bompenger. Ved & samordne arealutviklingen
bedre med investeringene, kan reisetiden bli
kortere, hverdagslivet enklere, og behovet for
nye transportinvesteringer reduseres.

Hva skal plansamarbeidet gjare:

Fremme hverdagsaktivitet, god mobilitet

og bedre miljget

- Viskal legge til rette for en arealutvikling
med korte avstander til daglige funksjoner,
slik at det blir enkelt & ga, sykle og reise
kollektivt til og fra skole, arbeid, butikken,
aktiviteter.
Vi vil planlegge for trygge og attraktive
lokalmiljg, for reduserte klimagassutslipp,
og for nullvekst i personbiltransport
i storbyomradet, jamfar byvekstavtalen.
Vi skal samarbeide om utbyggingsstrategier
som gir gkt naerhet til sentre og kollektiv-
knutepunkter, samtidig som bo- og omrade-
kvaliteter sikres.
Vi vil utvikle felles strategier for by-/
tettsteds- og transportutvikling i regionen,
som differensieres i forhold til lokale
utfordringer og muligheter.
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Delmal Innsats Strategier

O

il

Enklere hverdag

Konkurransekraft

Levende sentrumsomrader

Varige naturressurser

Regionalt samarbeid

- Vijobber og bor pa tvers av

kommunegrenser, men vi er
en region.

- Her legger vi til rette for

effektive og miljgvennlig reiser,
og gode steder a bo.

- Vier sma, men sammen

utnytter vi vare ressurser
optimalt i en gkende nasjonal
og internasjonal konkurranse
om arbeidsplasser og de gode
hodene.

- Vi skal utvikle attraktive og

livskraftig nabolag som skaper
identitet og korte avstander til
daglige gjgremal.

- Vierglade i byene og

tettstedene vare. De er navet

i utviklingen av var region.
Attraktive byer og tettsteder
tiltrekker seg mennesker,
skaper identitet og kan bidra til
gkonomisk vekst.

- Vi er padrivere for omstilling til

et lavutslippssamfunn. Vi sgrger
for en beerekraftig forvaltning
og tar vare pa landbruksjord og
naturverdier. Det gir oss livs-
kvalitet her og na, og sikrer at
vare etterkommere far nyte de
samme godene.

- Var region er kjent for a veere

handlekraftige og a dra lasset
sammen. Vi legger til rette
for mgteplasser der fagfolk,
folkevalgte, neeringsliv og
interesseorganisasjoner kan
mgtes.

- Fremme hverdagsaktivitet, god mobilitet

og bedre miljget

- Dra nytte av vare investeringer

- Styrke verdiskapingsevne og bidra til

produktivitetsvekst

- Videreutvikle et nettverk med

komplementeere neeringsomrader

- Legge til rette for attraktive

neeringsarealer for alle virksomheter -
pa rett plass, til rett tid og pris

- Tafelles ansvar for lokalisering av

virksomheter med saerskilt behov

- Mgte framtidens boligbehov
- Utvikle sunne og inkluderende nzaermiljg

- Videreutvikle attraktive sentrumsmiljg
- Tiltrekke aktivitet til sentrum
- Sikre rom for innovasjon i

handelsneeringen

- Bekjempe klimaendringene og

konsekvensene avdem

- Redusere nedbygging av jord

- Videreutvikle regional grannstruktur

- Styrke og rehabilitere naturmangfoldet
- Medbvirke til at vannmiljg sikres god

gkologisk og kjemisk tilstand

- Bygge og dele kunnskap
- Styrke gjennomfgringsevne og

handlingskraft

- Utvikle og delta i partnerskap og nettverk
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Dra nytte av vare investeringer
- Vivil sikre god utnyttelse av
transportsatsingen slik at vi kan handtere
framtidig transportvekst og samtidig
redusere behovet for stadig ny utbygging
og ekstraordineer finansiering.
Vi vil mélrette nye investeringer slik at de
tilrettelegger for fornyelse av byene og
tettstedene vare.
Vi vil veere oppdatert og tilrettelegge for
bruk av ny teknologi som forenkler og
forbedrer transporthverdagen var.

4.2 Konkurransekraft

Vi er smd, men sammen utnytter vi vdre
ressurser optimalt i en gkende nasjonal og
internasjonal konkurranse om arbeidsplasser
og de gode hodene.

Regionens internasjonale og konkurransedyktige

naeringsliv har veert drivkraften bak en
eventyrlig vekst over lengre tid. Samtidig
har siste ars utvikling vist at den regionale
gkonomiens ensidige struktur er sarbar,
og at det er ngdvendig med diversifisering
og omstilling.

Verdensgkonomien er i endring og rammevilkar
for naerings- og byutvikling har endret seg
vesentlig de siste ti-drene som felge av krefter

som globalisering, urbanisering og digitalisering.

Resultatet er at befolkningsveksten avtar

og folk og produksjon trekkes mot de store
byene. Dette bidrar til at konkurransen mellom
byregionene blir hardere, badde nar det gjelder

a tiltrekke seg kompetanse, bedrifter og kapital.

| et ssmmenhengende bo- og arbeidsmarked
med fragmentert administrativ organisering

ma vi samhandle om en felles strategisk
retning slik at plansystemet stgtter opp

om nettverksbygging, entreprengrskap og
innovasjon. Regionen skal tilby forutsigbar
tilgang til attraktive neeringsarealer, effektive
logistikk- og samferdselslgsninger og verdens-
ledende offentlige tjenester. Planen legger
opp til tydeligere prioriteringer og forutsetter
tettere samhandling med naeringslivet

i giennomfaringen.

| dag brukes store gkonomiske ressurser til

en ekspansiv stedsutvikling med kostnader

i form av redusert kvalitet i tjenester, lavere
standard pa infrastruktur og redusert lokal
kjgpekraft. Giennom samlet planlegging av
utbyggingsmanster og transportsystemet

og tydeligere prioriteringer vil vi legge

stgrre vekt pa a utnytte effektiviserings-
fordeler, gke produktivitet og styrke regionens
verdiskapingsevne.

Det er viktig at regionen blir attraktiv for hgyt
utdannede personer og kunnskapsintensive
bedrifter. Som supplement til regionens
flotte natur og velfungerende boligmarked
trekkes urbane kvaliteter fram som en sentral
innsatsfaktor for gkt attraktivitet. Fgrste
prioritet er a fornye by- og tettstedssentrene.

Regionen og seerlig Ryfylke har storslatt

natur med hgye fjell og dype fjorder.
Internasjonale ikon som Preikestolen og Kjerag
tiltrekker turister fra hele verden og har satt
regionen pa kartet som attraktivt reisemal.
Reiselivsnaeringen i regionen er i sterk vekst,
og potensialet for & knytte tettere band mellom
reiseliv og annen naturbasert neering er stort.
Dette skal veere fokusomrader for de delene av
regionen som i utgangpunktet er rike pa slike
ressurser. Etablering av mindre reiselivsanlegg
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og tilrettelegging for turisme og friomrader

i distriktene kan veere et godt bidrag for a sikre
attraktivitet og arbeidsplasser pa mindre
tettsteder.

Neeringer som havbruk, landbruk og bygge-
rastoff- og mineralutvinning, er viktige nserings-
veier i hele regionen, og produkter av aller
hgyeste kvalitet leveres over hele verden.

Dette er ogsa naeringer som bidrar til a sikre
bosetting, og vitalitet i distriktskommunene,
noe som er avgjgrende for en sterk region

som bestar av bade by og land.

Hva skal plansamarbeidet gjare:

Styrke verdiskapingsevne og bidra

til produktivitetsvekst
Vi vil samhandle, og samordne mal, strategier
og tiltak mellom regionens areal-, transport-
og naeringspolitiske satsinger.
Vi vil prioritere prosjekter med positive ring-
virkninger for den regionale gkonomien
Vi vil redusere avstand og utbedre
transportinfrastruktur mellom bolig- og
arbeidsplasskonsentrasjoner for & gke
effektiviteten i arbeidsmarkedet.

Videreutvikle et nettverk med

komplementaere naeringsomrader

- Viskal samordne lokaliseringsprinsipper med
infrastrukturutvikling slik at de regionale
neeringsomradenes komparative fortrinn
utnyttes og transportkostnader reduseres.

Legge til rette for attraktive
naeringsarealer for alle virksomheter
- pa rett plass, til rett tid og pris
Vi skal utnytte ressurser optimalt og mélrette
var innsats til seerlig viktige omrader som

identifiseres for seerskilt offentlig og privat
samarbeid om planlegging og byggemodning.

Ta felles ansvar for lokalisering av
virksomheter med seerskilt behov
Vi vil vaere proaktive og sikre samordnete
prosesser hvor det er identifisert
virksomhetstyper med seerskilte behov.

4.3 Livskraftige nabolag

Vi skal utvikle attraktive og livskraftig nabolag
som skaper identitet og korte avstander til
daglige gjeremdl.

Hvordan vi utvikler byene, tettstedene

og naermiljgene vare betyr mye for folks
livskvalitet og helse. Vi skal alle kunne leve
i sunne og inkluderende nabolag som vi er
stolte av & identifisere oss med.

God helse og livskvalitet skapes gjennom

de fysiske og sosiale relasjonene mennesker
befinner seg i og ulike elementer i vare
omgivelser kan virke fremmende eller
kompromitterende for helsen var. Regionen
tilbyr et mangfold av ulike bomiljg som

i all hovedsak er trygge, frie for fare eller
forurensing og med neerhet til granne
omgivelser. Planen legger opp til at disse og
nye boomrader skal videreutvikles med flere
helsefremmende neermiljgkvaliteter som
god tilgjengelighet til service og tjenester,
infrastruktur for aktiv transport, fysisk aktivitet
og levende sosiale mgteplasser.

A legge til rette for at det kan bygges nok
boliger til en pris folk kan betale er en viktig
samfunnsoppgave der regionalplanen spiller
en sentral rolle. Veksten i befolkningen,
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demografisk endring og gkonomisk vekst som
tiltrekker flere arbeidstakere til regionen kan
skape behov og etterspgrsel for flere nye
boliger. Innflytting av nye befolkningsgrupper
og livsstilsendring driver nye trender, behov og
preferanser. | de kommende arene forventes
seerlig andelen eldre i befolkningen & gke og
behovet framover vil pavirkes i betydelig grad
av hvilke boligpreferanser denne gruppen

har. Et variert tilbud av boliger, som mgter
behov og etterspgrsel til hele spekteret av
husholdningstyper og til overkommelige priser,
er en integrert del av en vellykket regional
utvikling.

Det er mange fellesnevnere i hva som gir gode
steder a bo. Vi vil planlegge for livskraftige
nabolag hvor innbyggerne har mulighet til

a oppfylle deres hverdagsbehov;

Det er enkelt & reise mellom daglige
gjoremal; tjenester og funksjoner som
dagligvarebutikk, skoler og barnehage,
helsetjenester

Det er tilgang til et variert regionalt
jobbmarked

Omradet har gode og varierte uteomrader
og sosiale mgteplasser

Det er trygt & ferdes i trafikken og kjekt

a ga eller sykle

Det er lite kriminalitet og stedet oppleves
som trygt og trivelig

Omradet har et mangfoldig boligtilbud

til anstendig pris

Det er fraveer av stgy og forurensing

Det er mulighet for medvirkning i prosesser
som pavirker stedets utvikling
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Hva skal plansamarbeidet gjare:

M¢te framtidens boligbehov
Vi vil legge til rette for at det kan bygges
boliger som stimulerer til en sunn og
ngdvendig sirkulasjon i boligmassen.
Dette vil bidra til et mer variert tilbud
som mgter behov og etterspgrsel.
Var langsiktige planlegging vil bygge
pé kunnskap om viktige trender og
forventninger om framtidens preferanser.

Utvikle sunne og inkluderende naermiljg

- Vivil legge til grunn et bredspektret
perspektiv pa bokvalitet i var planlegging
som hensyntar de fysiske og sosiale
faktorene for god helse.
Vi vil satse pa fornying av eksisterende bo-
omrader som mangler kvaliteter i neermiljget
slik at livskvalitet og levevilkar forbedres.

4.4 Levende sentrumsomrader

Vi er glade i byene og tettstedene vdre.

De er navet i utviklingen av vdr region.
Attraktive byer og tettsteder tiltrekker seg
mennesker, skaper identitet og kan bidra til
gkonomisk vekst.

Regionen har et mangfold av sentrumsomrader
med forskjellig egenart, funksjon og identitet.
De kan brukes av alle, og pa de fleste mater -
enten det er for & jobbe, handle, rusle, trene,
treffes, feste, oppleve eller feriere. Korte
avstander, funksjonsmangfold, romdannelse,
identitet, samkvem, samhandling, kultur og
opplevelser gjgr det attraktivt 8 bo, arbeide

og oppholde seg eller investere i sentrum.

Vi vil dyrke stedenes saerpreg som et fortrinn.
Videre satsing pa kvalitet og estetikk i utforming

vil bidra til & styrke identitet og eierskap til
sentrene. Eksisterende bebyggelse og by-
miljger, med visuelt mangfold, kulturminner
og historiske spor bidrar til gkt regional
attraktivitet.

Levende sentrumsomrader forutsetter en kritisk
masse av mennesker og funksjoner. En satsing
pa urbane kvaliteter er identifisert som viktige
innsatsfaktor i regionens konkurransestrategi.
En viktig betingelse for kritisk masse forutsetter
en viss konsentrasjon av aktivitet. Funksjons-
tetthet og mangfold er viktig for & fa aktivitet
og folkeliv giennom hele dagen, og er sentralt
for & oppna sentrumskvalitet. By- og tettsteds-
sentrene vare har kapasitet til 8 romme langt
flere boliger, arbeidsplasser, servicetilbud og
opplevelser enn i dag. Med selvforsterkende
effekt far steder med et mangfold av
opplevelser ytterligere tiltrekningskraft for
flere besgkende og investering.

Tilgjengelighet Kritisk masse

Offentlig Funksjons-
investeringer mangfold og
og innsats tetthet

Stedet
seerpreg og
opplevelser

~——"

Attraktivitetsfaktorer for utvikling av levende
sentrumsomrdder
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Varehandel har spilt en viktig historisk rolle

i utvikling av sentrene. Sentrum er, og vil
fortsette a veere, det foretrukne lokaliserings-
stedet for mange handelskonsepter. Samtidig
medfarer teknologiutvikling strukturelle
endringer i bransjens konkurransesituasjon,
varedistribusjon og forbrukeradferd. Mulig-
hetene forandringene gir ma forstas, slik

at planverket best mulig legger til rette for
gnsket aktivitet og utvikling for samfunnet.

Offentlige investeringer og innsats kan skape
engasjement og investeringslyst i neerings-
livet. Formalisert samarbeid og partnerskap
mellom offentlige og private aktgrer med
interesser i sentrum kan gi synergier som kan
styrke sentrums attraksjonskraft. Med bruk av
hensiktsmessige rammevilkar for lokalisering vil
vi gke forutsigbarheten for de som vil investere
og etablere segi sentrum.

Hva skal plansamarbeidet gjore:

Videreutvikle attraktive sentrumsmiljg

- Viskal sammen utvikle attraktive sentrums-
omrader som er tilgjengelige og tilbyr
aktivitet, mgteplasser, trivsel og styrket
lokal identitet.
Vi skal utvikle fellesarenaer for a styrke
kompetansen var om sentrumsutvikling og
utforske hvordan var kulturarv kan brukes
mer aktivt i byutviklingen.

Tiltrekke aktivitet til sentrum

- Vivil redusere hindringer og ta i bruk
virkemidler som kan stimulere til gkt
investering og flere lokaliseringer
i sentrumsomradene.
Vivil gjgr det mer forutsigbart og redusere
risiko ved investering i sentrumsomradene

Vi vil tilrettelegge for et mer variert og
attraktivt boligtilbud i og neer sentrums-
omradene.

Sikre rom for innovasjon

i handelsnaeringen
Vi vil falge med pa innovasjoner i vare-
handelen og veere proaktive i tilrettelegging
for konsepter med positive synergier for
samfunnsutvikling.

4.5 Varige naturressurser

Vi er padrivere for omstilling til lavutslipps-
samfunnet. Vi sgrger for en beerekraftig
forvaltning og tar vare pd landbruksjord og
naturverdier. Det gir oss livskvalitet her og ng,
og sikrer at vdre etterkommere far nyte de
samme godene.

Regionen kjennetegnes av et bredt spekter av
natur- og landskap, og variasjonen i naturgitte
forutsetninger gir grunnlag for mangfoldige,
verdifulle, og sjeldne gkosystemer og arter.
Regionen er ogsa rik pa vassdragsnatur, med
laksefgrende elver, vann og sméavassdrag,
samt vannrike nedbgrfelt med ulike typer
vatmarksomrader. Klima og beliggenhet gjar
at omradene dels har internasjonal verdi. De
naturgitte forutsetningene legger premissene
for menneskenes ressursutntyttelse og
landskapsbruk og dette har skapt et mangfold
av ulike kulturlandskap. Kulturpavirkning og
inngrepsomfang varierer, men det har skjedd
store endringer landskapet som fglge av
regionens vekst og effektiviseringen i land-
bruket. | de mest utbygde omradene og
intensivt drevne landbruksarealene, er mange
opprinnelige leveomrader splittet opp, redusert
i starrelse, eller forsvunnet. Gjenveerende
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restarealer framstar som et grgnt nettverk
av mindre omrader, men har likevel en viktig
gkologisk funksjon.

Globalt er forholdene for matproduksjon

i endring. Bade observerte endringer og
prognoser peker i retning av avlingsreduksjon

i store og viktig matproduksjonsomrader pa
verdensbasis. Samtidig forventes befolknings-
gkning & medfere behov for a gke verdens
matproduksjon med 70 % i fglge FN. Verdien
av jord og betydningen av a ha sikker tilgang

til produksjonsomrader vil gke i takt med
denne utviklingen. Jeeren er det mest intensive
jordbruksomradet i Norge og avgjgrende

for @ nd malet om gkt produksjon av mat.
Arealgrunnlaget er den viktigste innsats-
faktoren i verdikjeden, og er i mange tilfeller
den begrensende faktoren for videre satsing.
Avgangen av jordbruksareal har veert sveert hay
og gapet mellom historisk nedbygging og de
nasjonale jordvernambisjonene er sa store at
maloppnaelse vil kreve en markant omlegging
av tidligere byutviklingsmenster. | planomradet
er det allerede lagt ut store jordbruksarealer til
utbygging. Vi ma sikre at disse husholderes og
utnyttes best mulig.

Regionalt jordvernmdl for planomrddet

| arbeidet med revideringen av regionalplanen
er det formulert et eget jordvernmal for
planomradet. Malet er tredelt:

Jordvernmal

- Det er ambisjon om at arlig
omdisponering av jordbruksareal
i planomradet skal vaere minst mulig,
men i gjennomsnitt ikke mer enn
5 % (200 dekar) av det nasjonale
jordvernmalet.

- Det er mal om at fysisk nedbygging
av jordbruksareal i planomradet
i perioden til 2050 skal veere minst
mulig men i giennomsnitt ikke mer
enn 550 dekar arlig.

- Total mengde omdisponert
jordbruksareal i kommuneplaner
skal ikke overskride 10 000 dekar.

Uassauug) Yjeqesi|3 10304
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Hva skal plansamarbeidet gjare:

Bekjempe klimaendringene og
konsekvensene avdem
- Vivil bidra til at utslipp av klimagasser
i 2030 reduseres med minst 40 prosent
fra referansedret 1990, og at regionen
skal bli et lavutslippssamfunn i 2050.
Vi vil styrke var evne til & std imot og
tilpasse oss klimarelaterte farer

Redusere nedbygging av jord
Vivil planlegge for gkt arealeffektivitet slik
at vi bidrar til redusert nedbygging og bedre
husholdering av omdisponert jord.

Videreutvikle regional grennstruktur
Vi vil legge til rette for en regional
struktur for friluftsliv og natur i og neer
tettbebyggelsen.

Styrke og rehabilitere naturmangfoldet
Vi vil sikre at gkosystemene har god tilstand
og leverer gkosystemtjenester
Vi vil gke kunnskap om verdien av
regionens naturmangfold.

Medyvirke til bedre vannmiljg
Vi vil sikre vannmiljget for & oppna god
gkologisk og kjemisk tilstand og unngé
inngrep i vann eller vassdrag, seerlig hvor
livsmiljgene er sarbare for endringer.

4.6 Regionalt samarbeid

Var region er kjent for & vaere handlekraftig

og @ dra lasset sammen. Vi legger til rette for
mgteplasser der fagfolk, folkevalgte, nceringsliv
og interesseorganisasjoner kan mgtes.

| arene som kommer ma det bygges boliger,
neeringsbygg og infrastruktur, disse ma utvikles
med hgy kvalitet og til riktig tid og pris.
Gjennomfgringskraft krever samarbeid pa tvers
av sektorene. A bygge opp om eksisterende
by- og tettstedsstruktur forutsetter at en stor
del av ny utbygging skjer gjennom fortetting,
transformasjon og mer effektiv bruk av arealer
innenfor byggesonen. Med gkende marked for
sentralt beliggende boliger og neeringsarealer
suppleres og erstattes tradisjonelle felt-
utbygginger med byomformingsprosjekter.
Samtidig kan transformasjon og fortetting med
kvalitet veere en sammensatt og krevende
oppgave bade for offentlige og private akterer.
Komplekse eiendomsforhold, interesse-
konflikter, hgy arealverdi og tunge investeringer
i infrastruktur gjgr fortetting og transformasjon
krevende & gjennomfgre. | perioder med lav-
konjunktur kan gjennomfgring av byfornyelse
veere ytterligere krevende.

Det offentlige har ansvar for den overordnete
planleggingen som legger rammene for by-

og stedsutvikling. Arealpolitikken ma kunne
gjennomfgres og ha troverdighet og forankring
hos markedsaktgrene. | den forbindelse er
det positivt at det blir tatt grep som styrker
konstruktiv dialog mellom markedsaktarene
og myndighetsutgvere. Gjennomfgrbarhet
forutsetter at partene kan og vil dra

i samme retning.
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Oppgavene er store og utfordrende, ikke minst

for en liten region. Utfordringene kan forsterkes

av manglende kunnskap eller samarbeidsvilje.
Regionen har begrenset kapasitet med sma
planleggings- og utviklingsmiljger i bade privat
og offentlig sektor. Derfor ma ressursene
utnyttes sd godt som mulig. @kt dialog og
kunnskapsutveksling mellom sektorene vil

gke forstaelse for hverandres roller og bygge
tillit til hverandre. Dette kan bidra til at bade
beerekraftperspektivet og markedstilpasning
blir bedre ivaretatt i plan- og gjennomfgrings-
prosesser, eller sagt pd en annen mate; at vi
sammen finner fram til bedre Igsninger.

Arbeidsdelingen skal fremme effektivitet

og demokratisk forankring ved a bygge

pa naerhetsprinsippet, noe som betyr at
beslutninger skal fattes pa lavest mulige
effektive niva. Dette skal sikre at en helhetlig
tilneerming ivaretas samtidig som lokale
variasjoner uttrykkes gjennom differensiering
av tiltak.

Noe av intensjonen med a styrke plan-

samarbeidet, og utvide medvirkningsprosessene

til ogsa a inkludere neeringsliv og sivilsamfunn
er nettopp a fa frem muligheter for 8 romme
en «regional dialog» der ulike politikk og
temaomrader kan drgftes og lgses péa tvers av
interesser, kommunegrenser og eierskap men
med utgangspunkt i et overordnet perspektiv
der oppgaven er a sikre en slagkraftig region.

Hva skal plansamarbeidet gjore:

Bygge og dele kunnskap
Vi vil samle, utvikle og dele kunnskap om
gode eksempler, effektive prosesser og
kvalitet i stedsutvikling.
Vi vi vil bidra til at de ulike partenes virke-
midler tas i bruk pa rett sted til rett tid.

Styrke gjennomfgringsevne

og handlingskraft
Vi vil styrke offentlig engasjement for bedre
og mer effektiv gjennomfgring av utviklings-
prosjekter.
Vivil ta i bruk flere virkemidler for
a stimulere til gnsket utbygging, trans-
formasjon og byfornyelse.
Vi vil evaluere eksisterende samarbeids-
former for & identifisere hvilke drivkrefter
som bidrar til 8 styrke eierskap og finne
l@sninger péa vare felles oppgaver og mal.

Utvikle og delta i partnerskap og nettverk
Vivil etablere nye, og medvirke
i eksisterende nettverk og fora som styrker
dialog og kunnskapsoverfgring mellom privat
og offentlig sektor.
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5. Regional struktur og arealstrategi

5.1 Hovedstruktur for areal-
og transportutvikling

By, tettsted og omland

Planomradet er en mangfoldig region med et
av landets stgrste byomrader, sma og store
tettsteder, landbruksomrader og kyst- og
fiellomrader. Innbygger- og arbeidsplass-
veksten er ulikt fordelt, og areal- og transport-
utfordringene varierer. Regionalplanen skal
veere et verktay som bidrar til positiv utvikling
i hele regionen, med felles mal om attraktive
by- og tettstedssentre, naerhet til daglige
funksjoner, god tilgjengelighet, og aktiv og
miljgvennlig transport. Utviklingsstrategier og
virkemidler tilpasses lokale forutsetninger og
er annerledes i byomradet og starre tettsteder
enn i resten av regionen.

Tettsteds-
starrelse

A

Starre
tettsteder

Mindre
tettsteder

Spredtbygde
omrader

Regional hovedstruktur for samordnet
bolig-, areal- og transportutvikling

By- og tettstedssentrene i den regionale
senterstrukturen danner hovedstrukturen

for arealutvikling i regionen sammen med
neeringsomrader for arbeidsplass- og besaks-
intensiv virksomhet (kategori 1). Omradene er
malpunkt for stgrsteparten av personreisene
i regionen og utvikles slik at de bygge opp om
hovedforbindelser for kollektivtransport, gaing
og sykling.

Regionen bindes sammen av transportsystemet,
herunder overordnet vegnett, Jeerbanen,
bussveien, byruter, batruter, og annen kollektiv-
transport. Prioriteringer og investeringer

pa transportomradet innrettes slik at de

styrker en attraktiv by- og tettstedsutvikling.

@kende samordning,
arealutnyttelse og
miljgvennlig transport

p Sentralitet

Ytre delav Omland/ Storby- Bybandet
regionen forsteds- omrade

omrade

Utviklingsstrategier og virkemidler i planen tilpasses tettstedsstarrelse

og sentralitet i regionen.
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Dermed kan arealutvikling og transport-
utvikling virke sammen og gjensidig forsterke
hverandre. Regionalplanen er fellesverktgyet
for samordning av areal- og transportutvikling
i regionen, og for samordning av virkemidler
mellom statlig, regionalt og kommunalt
forvaltningsniva.

En langsiktig grense mot landbruksomrader er
et av grepene for & beskytte viktige jordbruks-
arealer mot omdisponering. Tidsperspektivet
skal bidra til & holde klare grenser mellom
bebygde omrader og landbruks-, natur- og
friluftsomrader (LNF-omrader).

Bystruktur pa Nord-Jaeren
Hovedstrukturen for miljgvennlig person-
transport i byomradet pa Nord-Jeeren utgjgres
av Jeerbanen, bussveien, byrutene og hoved-
forbindelser for gaing og sykling innenfor
bybandet og sterre tettsteder. Hovedstrukturen
binder sammen bybandet med sine sentre,
bydeler og arbeidsplasskonsentrasjoner, og
knytter naerliggende tettsteder sammen med
bybandet.

Bymessig utvikling prioriteres omkring sentrene,

neeringsomrader for arbeidsplass- og besgks-
intensiv virksomhet og hovedstrukturen for
kollektivtransport, tilpasses til stedets verdier
og kvaliteter, og avgrenses mot langsiktig
grense landbruk.

5.2 Arealprioritering
«innenfra og ut»

Regionalt prioriterte utviklingsomrader
Utbyggingsomradene i gjeldende kommune-
planer og det planlagte kollektivsystemet har
kapasitet til at regionen kan fortsette a ta

Framtidig tilgjenge-
lighet til G gd, sykle
eller reise kollektivt
til arbeid, etter

at Bymiljgpakken
og dobbeltspor til
Ncerbg er bygget ut.

imot en sterk innbygger- og arbeidsplassvekst,
planene har lang tidshorisont, og ikke alt av
planlagte omréder og ensket infrastruktur kan
realiseres med én gang.

For & na felles mal om redusert transportbehoy,
gkt aktivitet, bevaring av landbruksjord og
effektiv ressursutnyttelse, ma det tilrettelegges
best mulig i «rett ende» - det vil si & farst
prioritere de omradene som best underbygger
de regionale malene - mens realisering av mer
langsiktige omrader innfases ved behov. Felles
prioriteringer skape forutsigbarhet overfor
bade private og offentlige investeringer.

eI ueldsy :apiy
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Regionalplanen angir derfor prioriteringer om
a bygge opp om hovedstrukturen for areal og
transport, der det er viktig for hele regionen
a lykkes med planlagt utvikling.

Hovedprioritering:

- Realisere vekst og utvikling med bymessig
kvalitet i bybandet Stavanger-Sandnes
og i Bryne sentrum. Bybandet omfatter
regionens tyngdepunkter for bolig og neering
og utvikles med seerlig god infrastruktur
for miljgvennlig transport. Bryne er by og
tyngdepunkt for bolig, arbeidsplassintensive
virksomheter og regionale funksjoner
i sgndre del av regionen.

Prioritering:

- Byutvidelsesomrader i kollektivkorridorene
pa Nord-Jeeren og omkring Bryne: Bymessig
utvikling i lokalsentre, knutepunkt og
influenssonen langs bussveien, avgrenset
mot langsiktig grense landbruk. Omréadene
i gjeldende planer fases inn etter betydning
for sentrumsutvikling, miljgvennlig transport,
arealutnyttelse, gkonomi og maloppnaelse
for gvrig.

Fortetting og transformasjon i sentrumsnaere
omrader til sentrene i senterstrukturen:
Utvikling i sentrumsneaere omrader av
kommunesentre og stasjonsbyene har

seerlig betydning for funksjonsdekning og
miljgvennlig transport, mens stedsutvikling,
meteplasser og lokalt bomiljg er viktig i alle
tettsteder.

Prioriteringen viser hvor plansamarbeidet
vil rette seerlig innsats for a tilrettelegge

for regional vekst. Hovedfokus rettes mot

a videreutvikle eksisterende byer/tettsteder
og transportstrukturer, og a8 bygge opp om
finansieringsavklarte transportinvesteringer,

omrader med potensial for bymessig utvikling
og sammenbinding av naeringsomradene
i bybandet.

For & gi grunnlag for byvekst med urbane
kvaliteter, ma regionen lykkes med fortetting

i de stgrste byene, knutepunktene og tettsteds-
sentrene. Transformasjon og fornyelse er

tids- og ressurskrevende, men bidrar med stor
merverdi til samfunnet.

Det skal samtidig planlegges for positiv
tettstedsutvikling og godt lokalmilja i alle deler
av regionen, og strategier for dette beskrives
naermere nedenfor.

Prioriteringene er en videreutvikling av tids-
fasing i tidligere plan, med tydeliggjgring av de
areal- og transportmessige hovedstrukturene
og hva som skal prioriteres fgrst og mest.
Regionalplanen endrer ikke utbyggings-
omrader som er godkjent i kommuneplanene,
- kommunene evaluerer disse selv som del av
arealstrategiene i kommuneplanene.

Utbyggingsarealene omkring Orstad og
Kvernaland (Bybéandet sgr) og Sviland (Sandnes
gst - fase 2) inngar i gjeldende kommuneplaner
og er dermed fortsatt en del av regionens
langsiktige arealkapasitet, jf. retningslinje 5.4.1.



UBsSaUUS] Yjaqes||3 10304

38

Regionalplan for Jeeren og Sare Ryfylke



39 Regionalplan for Jaeren og Sere Ryfylke

«Innenfra og ut>» i hvert tettsted

Nar nye omrader skal utvikles, har avstand til
det enkelte tettstedssentrum betydning for
arealutnyttelse, transportbehov og effekt pa
sentrumsutvikling. Plansamarbeidet vil derfor
fokusere seerlig pa a realisere potensialet

i sentrumsomrader og omrader med gang-/
sykkelavstand til sentrum, ogsa nar dette kan
kreve mer tilrettelegging enn utbygging

i ytterkant av tettsted.

Som et generelt prinsipp prioriteres utvikling
og utbygging «innenfra og ut» i det enkelte
tettsted - bade nar det gjelder sentrums-
utvikling, lokalisering av besgks-/arbeidsplass-
intensive funksjoner og virksomheter, bolig-
bygging og infrastruktur for gaing og sykling
«innenfra og ut»

1. Sentrumsomrader med funksjonsblanding
og hgy arealutnyttelse.

2. Omrader neert sentrum og stasjon/bussvei
med korte avstander og god mulighet for
gaing/sykling/kollektivtransport.

3. Fortetting og transformasjon i eksisterende
tettstedsstruktur for gvrig.

4. Nye utbyggingsomrader evalueres og fases
inn etter behov og maloppnaelse.

Detaljering giennom kommunale
arealstrategier

Kommunale arealstrategier illustrerer hvor
og hvordan kommunene gnsker & lokalisere
hovedtyngden av framtidig innbygger- og
arbeidsplassutvikling. Ved & utarbeide egne
arealstrategier i kommuneplanene, kan

kommunene utfylle, detaljere og tilpasse de mer

grovmaskete prioriteringsgrepene i regional-
planen om regionalt prioriterte omrader og
utvikling «innenfra og ut». De kommunale
arealstrategiene falges opp gjennom konkret

4d——— —
= N
7 \
/ \
| l
\ =
\ /
S p

Prioritering av arealutvikling «innenfra
og ut>» i hvert tettsted, jamfar nummerert
liste 1-4.

virkemiddelbruk - slik som planformal og
bestemmelser i kommuneplanens arealdel,
omradereguleringer og boligbyggeprogram.

| arealstrategiene tar kommunene ogsa stilling til
behov for innfasing og rekkefglge for utbygging
av nye og ubebygde omrader utenfor hoved-
strukturene. Omrader med hgy oppnéelse

av regionens mal og strategier utvikles tidlig,
mens arealer med lavere maloppnaelse bar
tas ut av kommuneplanen. Som grunnlag for
arealstrategiene bgr det foreligge en samlet
eller kommunevis oversikt over arealkapasitet

i utbyggingsomradene og forventninger til
framtidig arealbehov.

Som del av fase 3 i regionalplanen, skal plan-
samarbeidet samarbeide om kriterier for
evaluering av maloppnaelse for nye utbyggings-
omrader. Aktuelle kriterier vil eksempelvis vaere
transportbehov, potensiale for gaing/sykling/
kollektivtransport, potensiale for bokvalitet,
boligmarked, arealutnyttelse, omdisponering

av landbruksjord, betydning for naturverdier og
kulturmiljg, investeringsbehov og forutsigbarhet
for grunneiere/markedsaktarer.
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5.3 Rett virksomhet pa rett sted

Lokalisering etter areal- og
transportegenskaper

Regionalplanen legger opp til at lokalisering

av arbeidsplasser, handel og tjenester bgr skje
etter prinsippet om «rett virksomhet pa rett
sted» - det vil si at neeringsvirksomheter finner

lokalisering i neeringsomrader som passer = - N
med virksomhetens areal- og transportbehov. = \
Nar virksomheter med mange arbeidsplasser/ /

besgkende i forhold til arealbehovet lokaliserer ! \
seg i og neer sentrumsomrader eller togstasjon, \ |

gir det god arealutnyttelse og mulighet for

at mange kan ga, sykle eller reise kollektiv.
Virksomheter med starre arealbehov og
feerre arbeidsplasser/besgkende i forhold til
areal behov bgr lokaliseres mindre sentralt
for & spare de mest tilgjengelige arealene. En

slik lokalisering av offentlig service og privat Lokalisering av virksomheter etter
neeringsvirksomhet vil bygge opp om effektiv areal- og transportegenskaper
arealbruk, attraktive neeringsomrader god (kategori 1-3)

tilgjengelighet og redusert transportbehov.

Kategori Type virksomhet  Prinsipp for Tilgjengelighet Areal- Parkering**

lokalisering utnyttelse*

Kategori1l Hgy arbeids- | by- og tett- Hgay tilgjengelighet Hgy areal- Lavest dekning for bil
plass- og/eller stedssentre for géing, sykling og utnyttelse pr ansatt/ besgkende.
besgksintensitet. kollektivtransport. Hay dekning for sykkel.

Kategori2 Middels arbeids-  Integrertiby-/ God tilgjengelighet Middels Lav dekning for bil pr
plass- og besgks- tettsteds- for géing, sykling og areal- ansatt/ besgkende.
intensitet. strukturen kollektivtransport. utnyttelse Hay dekning for sykkel.

Kategori 3 Lav arbeids- Neer hoved- Kan ha lavere Kan ha Lav dekning for bil pr
plass- og besgks- infrastruktur tilgjengelighet for gaing,  lavere areal pga feerre ansatte
intensitet. sykling og kollektiv- areal- og besgkende.

transport. utnyttelse

* se retningslinje for stedsforming (kap. 6.1 ** se retningslinje for parkering (kap. 8.4)
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Regionale naeringsomrader

Regionale naeringsomrader er omrader av
seerlig stor betydning for naeringslivet i plan-
omradet, som fglge av eksisterende neerings-
virksomhet, utbyggingspotensial, tilgjengelighet
til sentral transportinfrastruktur eller tilgang

til starre sjgrettet areal. Regionalplanen skal
bidra til at regionen har forutsigbar tilgang pa
attraktive neeringsomrader av regional karakter
- tilpasset ulike neeringers og virksomheters
behov. | retningslinje 5.3.3 differensieres
omradene i tre hovedkategorier etter areal-

og transportegenskaper; hagy urbaniseringsgrad
(kategori 1), allsidig virksomhet (kategori 2) og
arealkrevende virksomhet (kategori 3). Hver
kategori omfatter omrader med variasjon

i stagrrelse og tyngde.

Regionale sentre og funksjoner
Planomradet har byer, tettsteder og grender
med ulik stgrrelse, funksjon og betydning for
sitt omland. Den regionale senterstrukturen
(retningslinje 5.3.7) angir plassering i et
senterhierarki pa bakgrunn av sentralitet og
tilgjengelighet, innbyggere og arbeidsplasser,
funksjons- og tjenestetilbud, og naerhet til
gvrige sentre m.v. Senterstrukturen benyttes
til & synliggjere hvordan funksjoner med et
starre geografisk omland bar lokaliseres i stagrre
sentre for & gi best mulig tilgjengelighet fra

et regionalt omland, og samtidig bidra til en
konsentrasjon av aktivitet som kan gi kritisk
masse for sentrumsutvikling. Funksjoner med
et mer avgrenset omland kan lokaliseres

mer desentralisert i lokale sentre, og med
dimensjonering ut fra lokalt omland, slik at det
skapes korte avstander i dagliglivet. Senter-
strukturen skal gi forutsigbarhet for plan- og
beslutningsprosesser, positive synergier mellom
offentlige og private investeringer, og redusere
risiko for feil lokalisering.

Sentrumsomréadene skal utvikles med hgy
arealutnyttelse og kvalitet i utforming og gis
hay prioritet for planavklaring, offentlige
investeringer og utbygging av infrastruktur,
og for a tilrettelegge private investeringer.
@vrige tettsteder i regionen handteres lokalt
giennom kommunenes planlegging.

Lokalisering av varehandel
Varehandelsbransjen er i stadig utvikling. Nye
handelstrender de siste drene innebaerer rask
veskt i netthandel, flere kombinasjoner av varer
og tjenester i bysentrum og pa kjgpesenter, og
en gkende andel arealkrevende varehandels-
konsepter utenfor sentrum. Sentrum er, og vil
fortsette a vaere, den foretrukket lokaliserings-
sted for mange handelskonsepter, i trdd med
statlige og regionale fgringer om handels-
lokalisering de siste 20 arene. Regional plan-
bestemmelse om senterstruktur og handel

er en juridisk bindende fgring som skal fglges
(§ 5.3.11).

Det er likevel noen planmessige utfordringer
knyttet til handel. Rammebetingelsene

i sentrumsomrader eller ved eksisterende
kjgpesenter kan vanskeligjgre etablering av de
stgrste varehandelsenhetene eller virksomheter
med sterkt behov for samlokalisering av lager
og utsalg. Noen har tilpasset seg rammer for
handel i regionalplanen og kommuneplaner,
bl.a ved & nedskalere stgrrelsen pa konseptene
sine, mens andre gnsker & holde fast ved
arealkrevende konsepter.

Arbeidet med Regionalplan for Jeeren og Sgre
Ryfylke har vurdert konsekvensene av en

mer aktiv tilrettelegging for de arealkrevende
varehandelskonseptene i regionalplanen.
Konklusjonen er at etablering av et regionalt
omrade for store handelsenheter pa Forus
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mellom Stavanger og Sandnes kan bidra til &
styrke deres konkurranseposisjon i forhold til
by- og tettstedssentrene ytterligere og ikke
bygge opp om vedtatte arealstrategier eller
miljgvennlig transport. Samtidig er det usikkert
hvilke gevinster et slikt omrade vil fa med tanke
pa netthandelsetableringer, som ogsa kan gnske
seg til neeringsomrader mer rettet mot logistikk.
Den regionale handelspolitikken gir samtidig et
handlingsrom for & vurdere eventuelle positive
gevinster av nyetablering og eller relokalisering
av store handelsenheter gjennom enkeltvis
behandling av reguleringsplaner og samtykke.

Det legges derfor til grunn at rammene

i den regionale handelspolitikken fra forrige
regionalplan viderefgres. Det er opprettet

en felles arbeidsgruppe med interesse-
organisasjonene for varehandelsbransjen og
sentrumsorganisasjoner med tanke pa a jevnlig

fglge utviklingen i bransjen og veere proaktive
i vart framtidige tilretteleggingsarbeid

5.4 Tilrettelegging og
giennomfgring

Langsiktig kapasitet for utvikling
Plansamarbeidet skal sgrge for at regionen har
god kapasitet til & handtere vekst pa lang sikt

- nok areal, riktig type, og pa rett plass. Pa den
maten posisjonerer regionen seg for a ta imot
framtidig arbeidsplass- og befolkningsvekst,
og for & handtere veksten pa best mulig mate.

| forste fase av planarbeidet (2017-2018) ble det
kartlagt at kommuneplanene i planomradet
inneholdt ca 40.000 ledig utbyggingsareal.

| tillegg til omrader for fortetting og trans-
formasjon. Noe areal er siden blitt brukt
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samtidig som nytt areal har kommet inn
gjennom kommuneplanrullering. De regionale
neeringsomradene (retningslinje 5.3.3) har ogsa
god kapasitet til naeringsutvikling. Med lavere
vekst enn tidligere er hovedbildet pa arealsiden
at regionen har god arealkapasitet til & handtere
framtidig vekst i mange ar framover.

Nar det gjelder transportkapasitet og -vekst

i storbyomradet vil utvikling av kollektivsystem
og sykkelnett internt i byomradet gir kapasitet
til &8 handtere transportvekst innenfor
rammene av nullvekstmalet. Framtidig vekst

i persontransport mellom Nord- og Sgr-Jeeren
kan imidlertid gi behov for gkt kollektivkapasitet
dersom ikke personbiltransporten inn og ut av
storbyomradet skal gke.

Plansamarbeidet skal jevnlig falge med pa om
det langsiktige areal- og transportbehovet kan
endre seg, og om det oppstar udekkede behoy,
jamfgr handlingsprogrammet. Det ma blant
annet fglges med pd om fortettingen gjor at
flere arealkrevende virksomheter flytter ut av
byen, og om arealbehovet til slik relokalisering
gker (kategori 2-3).

Gjennomfgring av prioritert utbygging
Samtidig som areal- og transportkapasiteten

i regionen er hgy, kan det iblant veere
utfordrende a oppna @nsket utvikling i og naer
sentrumsomrader, stasjoner og knutepunkt -
omrader der potensialet for funksjonsmangfold
og klimavennlig transport er seerlig hayt.

Mange kommuner har sentrumsplaner som
gir planmessige avklaringer, men det er
ngdvendig med tettere samarbeid regionalt
om omradeprioritering og gjennomfgrings-
modeller som kan utlgse offentlige og private
investeringer. Regionalplansamarbeidet skal

Kapasitet i dagens kommuneplaner
Kartlegginger fra konsulentselskapet
Rambgll indikerer at dagens
kommuneplaner gir kapasitet for
250.000 nye innbyggere i regionen.
Til sammenligning forventes det

en befolkningsvekst i regionen pa

ca 1800 pr ar fram til 2050 (SSB
hovedalternativ (MMMM)).

Hovedtyngden av planpotensialet

ligger i bybandet mellom Stavanger
og Sandnes (ca 30 %), byutviklings-
korridorene i byomradet (ca 30 %)
og i storbyomradet ellers (ca 15 %).

Omkring 22 % av planpotensialet
ligger i de andre jeerkommunene,
hvorav mesteparten i stasjons-
byene og andre tettsteder i senter-
strukturen (til sammen 13 %).?

1 Rambgll 2017. Storbyomradene -
kvantifisering av gjeldende arealplaner
og befolkningsomfordeling, 22.03.2017.

2 Rambgll 2018. Notat langsiktige areal-
scenarier, Rambgll-notat 1350025059,
02.01.2018.

derfor samarbeide om virkemidler og modeller
for & styrke gjennomfgringen av planlagt
utvikling i regionalt prioriterte og sentrumsneere
omrader.
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Retningslinjer — kapittel 5

5.1 Hovedstruktur for
areal- og transportutvikling

5.1.1 Regionale helhetslgsninger

Partene i plansamarbeidet skal pase at planlagt
utbyggingsmgnster er samordnet med hoved-
struktur for kollektivtransport og tilgjengelighet
for gaing og sykling.

Hovedstrategier for areal- og transport-
planlegging i regionen differensieres etter
omradenes sentralitet, befolkningsgrunnlag,
beerekraftig arealutnyttelse herunder jordvern,
og forutsetninger for framtidig vekst.

5.1.2 Regional hovedstruktur

for arealutvikling

By- og tettstedssentrene og regionale neerings-
omrader for besgks-/arbeidsplassintensiv
virksomhet utgjar hovedstrukturen for areal-
utvikling i regionen.

Omradene utvikles med hgy arealutnyttelse og
kvalitet i utforming, og prioriteres for tilrette-
legging av infrastruktur for kollektivtransport,
gaing og sykling.

Langsiktig grense landbruk avgrenser
eksisterende og framtidige utbyggingsomrader
mot kjerneomrader for landbruk og andre
sammenhengende landbruksomrader.

5.1.3 Regional hovedstruktur

for persontransport

Jeerbanen, bussveien, byrutene pa Nord-Jeeren
og hovedforbindelser for gding og sykling

i byomradet og sterre tettsteder utgjer hoved-
strukturen for miljgvennlig persontransport.
Forbindelsene gis hay prioritet for planavklaring
og investering og betjener videre byutvikling.

Sterre omrader for byutvikling forutsetter
hayverdig kollektivtilbud.

5.1.4 Regional hovedstruktur

for naeringstransport

Jernbanen, overordnet hovedvegnett,
lufthavn, havn og godsterminalen er viktige
regionale omrader og infrastruktur for gods-
og varehandtering.
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Figur 5.1: Regional areal- og transportstrategi
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5.2 Arealprioritering
«innenfra og ut»

5.2.1 «Innenfra og ut>» i hvert tettsted
Det planlegges for utvikling av levedyktige
lokalmilj@ i hele regionen med utbygging
«innenfra og ut» i hvert tettsted. Utbygging
prioriteres i sentrum og sentrumsneere
omrader fgrst, og potensialet for fortetting

og transformasjon for gvrig utnyttes for det
omdisponeres nye arealer til utbyggingsformal.

5.2.2 Regionalt prioriterte
utviklingsomrader

Hayt prioritert:

| Bybandet, Bryne sentrum og Jerpeland
sentrum skal det veere saerskilt regional innsats
for a realisere vekst med bykvalitet.

Prioritert:

Fortetting og transformasjon i sentrumsnaere
omrader til sentrene prioritert i senter-
strukturen. Byutvidelsesomradene i storby-
omradet og omkring Bryne innfases gradvis
etter behov og vurdering av méloppnaelse.

5.2.3 Arealstrategier i kommuneplanene
Ved revisjon av kommuneplanens arealdel
utarbeider kommunene arealstrategier som
angir prioritering og rekkefglge for utvikling

av utbyggingsomrader, basert pa regionale
mal og strategier:

Regionalt prioriterte utbyggingsomrader
tilrettelegges for utvikling, og med
rekkefglge.

Eksisterende tettsteder utvikles
«innenfra og ut>».

Ubebygde omrader evalueres etter
méaloppnaelse og grad av konflikt med

jordvernmalet. Omrader med hgy oppnaelse
av regionale mal kan tilrettelegges for

a opprettholde et godt bomiljg/lokal
samfunnsutvikling, mens omrader med lav
maloppnéelse ber tas ut av kommuneplanen.
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Figur 5.2 Regionalt prioriterte utviklings-
omrader.
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Arealstrategiene bgr i tillegg inneholde en
beskrivelse av kommunale virkemidler og andre
tiltak for gjennomfaring. Som grunnlag for
arealstrategiene bgr det foreligge en vurdering
av arealbehov i kommuneplanperioden og
kartlegging av kapasitet for fortetting og ny

utbygging.

Handlingsprogram

Tiltak

Veileder for oppfalging av regionalplanen; arealstrategier, kommunalt

Faglige rad

For de hgyest prioriterte omradene, inkludert
viktig omrader for fortetting og transformasjon,
bgr det utarbeides omradeplaner og gjennom-
feringsmodeller som synliggjar utviklings-
muligheter og legger til rette for offentlige

og private investeringer.

jordvernmal og kriterier/metoder for vurdering av utbyggingsomréader

Utarbeide arealstrategier som del av kommuneplanens arealdel, inkl. mal

Nar Ansvar
2020/2021 Rfk
Ved KP rev. Kommunene

og strategier for fortetting og transformasjon, og evaluering av areal-

reserver

5.3 Rett virksomhet pa rett sted

5.3.1 Rett virksomhet pa rett sted:
Regionale og kommunale planmyndigheter

skal planlegge og legge til rette for at
virksomheter lokaliseres i trdd med deres
areal- og transportegenskaper etter prinsippet
om «rett virksomhet pa rett sted».

5.3.2 Mobilitetsplan

Ved etablering av virksomheter med mer enn
50 ansatte eller bruksareal (BRA) stgrre enn
1000 m? ber det settes krav til mobilitetsplan
som beskriver transporttilbud, angir forventet
reisemiddelbruk blant ansatte og besgkende,
og identifiserer tiltak for & stimulere til gkt
gaing, sykling og kollektivtransport.
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5.3.3 Regionale naeringsomrader

Kategori Regionale naeringsomrade

Kategori 1: Hay Stavanger, Sandnes, Sola, Randaberg, Bryne, Kleppe, Algard og Jarpeland sentrum.
urbaniseringsgrad Stavanger Forum, Hillevag/Mariero, Jattavagen, deler av Forus-Lura og Ullandhaug

Kategori 2: Allsidig Deler av Forus-Lura, deler av Bybandet sgr, deler av Sandnes gst (Vatne), Bugy,
virksomhet Dusavik, Risavika, deler av Mekjarvik, Haland og Utsola/Stavanger Lufthavn Sola

Kategori 3: Arealkrevende Deler av Mekjarvik, Skurve, deler av Forus-Lura, deler av Sandnes @st, deler av
virksomheter Bybéndet sgr, Kviemarka, Nordmarka, Hanasand og Sirevag

Regional og kommunale planmyndigheter skal
aktivt legge til rette for at regionale neerings-
omrader far rammer for utvikling i trdd med
prinsippet «rett virksomhet pa rett sted»

jfr. figur 5.3.

@ Gismarvik

Hanasand

5.3.4 Regionale tyngdepunkt for
Kategori 1 nzeringer

Regionale naeringsomradene i Bybandet
Stavanger-Sandnes, inkludert Ullandhaug, Bryne

sentrum og Jerpeland sentrum er regionale " oram
tyngdepunkt for kategori 1 neeringer. Det skal Utlandhaug

Vestre Amoy @ nNordmarka

Mekjarvik

Dusavik Jorpeland

sentrum

@ Buoy
Randaberg

sentrum
Stavanger
sentrum

legges til rette for at arbeidsplassintensive
virksomheter kan etableres her i tette bymessig
senter/naeringsomrader med hgy tilgjengelighet
for gaing/sykling/kollektivtransport.

Det skal veere et seerskilt fokus pa a legge
til rette for at komplementzere og like
virksomheter kan samlokaliseres og at ulike
omrader med slike virksomheter kobles
sammen med effektive transportlgsninger.

5.3.5 Sj@naere neeringsarealer

Det skal vises tilbakeholdenhet med omdis-
ponering av sjgneere naeringsareal til annet
formal. Ved forslag om omdisponering skal

Hillevag -
Risavika Mariero

Jattavagen

Forus/Lura
Sola
Utsola @ sentrum
Sandnes
sentrum
@ sandnes ost

Stavanger
lufthavn, Sola

Kleppe
Bybandet sor

Algard

Skurve .

Bryne
sentrum
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@ Kviemarka

Regionale naringsomrader

Hoy urbaniseringsgrad
@ Aisidig virksomhet

Sirevag . Arealkrevende virksomhet

Figur 5.3: Regionale nceringsomrdder
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planmyndighetene utrede alternativ tilgang til
sjgneert areal.

Det forutsettes at kategori 2-omradet pa
Mekjarvik utgjgr en mindre andel av eksisterende
neeringsomrade og at dette ikke plasseres i
omrader som er attraktive for sjgrettet naering.

5.3.6 Store eller spesielle virksomheter
der lokaliseringen er av betydning for
samfunnssikkerhet og/eller det regionale
utviklingsmegnsteret

Lokalisering av seerskilt store/arealkrevende
virksomheter av regional eller nasjonal karakter,
eller spesielle virksomheter av tilsvarende
karakter, bgr vurderes i et regionalt, helhetlig
perspektiv.

Dette gjelder virksomheter som kan fa vesentlig
betydning for samfunnssikkerhet lokalt, den
regionale hovedstrukturen for arealutvikling,
eller for arealbruksinteresser pa regionalt niva.

Alternative lokaliseringer skal vurderes som del
av det regionale plansamarbeidet, uavhengig av
administrative grenser. Fylkeskommunen kan
veere sekretariat i utredningsarbeidet, som skal
fglge prinsippene for konsekvensutredninger.

Eksempler pa slike virksomheter er storulykke-
bedrifter, tjenesteytingsvirksomheter av
regional betydning, regionale idrettsanlegg,
stgrre datalagringssenter og landbaserte
oppdrettsanlegg. Listen er ikke uttammende.

Faglige rad

Senter for spesialisthelsetjenester, forskning
og hgyere utdanning

Ullandhaug utvikles som et senter for spesialist-
helsetjenester, forskning og hgyere utdanning.

Senter for lufthavnrelaterte virksomhet
Ved Stavanger lufthavn, Sola prioriteres
lufthavnrelatert virksomhet.

Regionalt senter for mineralindustri
Omradet pa Sviland utvikles som et regionalt
senter for beerekraftig massehandtering.
Regional plan for massehandtering pa Jeeren
2018-2040 forutsetter etablering av flere
mottaksapparat i region.

Sentre for havrelatert virksomhet

| Risavika, Bugy, Mekjarvik, Sirevag, Nordmarka,
Dusavik og Hanasand prioriteres maritime
naeringer.

Senter for naeringsmiddelindustri
Kviamarka neeringsmiddelpark er et viktig
regionalt senter for matforedling og produksjon.

5.3.7 Senterstruktur

Type senter Senter

Fylkessenter Stavanger sentrum

Regiondelsenter Bryne sentrum, Jgrpeland
sentrum

Stavanger, Sandnes, Sola,
Bandaberg, Kleppe, Bryne,
Algard, Varhaug, Ydstebghamn.

Lokalsentre Hundvagkrossen, Tastarusta,
Tinnfabrikken, Madlakrossen,
Madla-Revheim, Kverntorget,
Hillevég, Mariero, Jattavagen,
Forus @st, Ullandhaug, Tau,
Tananger, Lura, Ganddal, Hana,
Bogafjell, Hommersak, Vikevag,
Judaberg, Forsand sentrum,
Hgle, Sviland, Oltedal, Orstad,
Kverneland, Klepp stasjon,
Neerbg og Vigrestad sentrum.

Kommunesentre
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5.3.8 Lokalisering av publikumsrettede
og besgks-/arbeidsplassintensive
virksomheter

Publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplass-
intensive funksjoner lokaliseres i trad med deres

Judaberg

Yastebshamn ova
areal- og transportegenskaper etter prinsippet o
om «rett virksomhet pa rett sted>» jfr. 5.3.1 og -
i henhold til sentrenes niva i senterstrukturen, e o 1o .
og tilpasset det omland funksjonene skal dekke: R oo Tasfams'é.st::::;e,
Madla- Madlakrossen Stavanger ost/
Fylkessenter A v
Stavanger sentrum er fylkessenter og bar D (e
prioriteres ved lokalisering av regionale El i K
funksjoner. S e S
Hara
Hovedsenter e @
Ganddalg @ @ sviland
Sandnes sentrum er et hovedsenter og bgr e R e
prioriteres ved lokalisering av regionale Kieppst, ~ “vematand
funksjoner. @ Hatre
® Neerbo Senterstruktur
Regiondelssenter Vo [ Yo
Regiondelssenteret kan utvikles med sikte pa B voresad Hovedsenter

a bli senter for hele kommunen. Publikums-
rettede eller besgks-/arbeidsplassintensive
funksjoner som bare gis pa ett sted pa Ser-
Jeeren eller Ryfylke bar lokaliseres i Bryne
sentrum og Jgrpeland sentrum.

Kommunesentre

Kommunesentrene bgr utvikles med sikte pa
a bli sentre for hele kommunen. | kommune-
sentrene lokaliseres publikumsrettede eller
besgks-/arbeidsplassintensive funksjoner
for senterets omland. Algérd kan styrkes
som senter for sitt kommuneoverskridende

Regiondelsenter
Kommunesenter

@ Lokalsenter

Fig 5.4: Senterstruktur

Lokalsenternivaet i regionalplanen kan
inndeles videre giennom kommuneplan
for & differensiere utviklingsrammene for
kommunens ulike sentra.

5.3.9 Senterstruktur og sentrumsformal
Senterstruktur og sentrumsformal skal

omland. avgrenses og dimensjoneres i kommuneplanens
arealdel i trdd med mal, strategiene og retnings-

Lokalsentre linjene i regionalplanen. Avgrensning av

| lokalsentrene lokaliseres publikumsrettede  sentrumsformal skal ta utgangspunkt i omrader

eller besgks-/arbeidsplassintensive for lokalisering av handel og sikre en kompakt

funksjoner for senterets naermeste omland. og gangvennlig form.
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5.3.10 Utadvendt virksomhet
Sentrumsomrader og kjgpesentre bar utvikles
med utadvendte virksomheter som er godt
integrert med tilliggende offentlig rom og

strgksgater. Fornyelse skal bidra til bykvalitet
gjennom bla. bymessig arkitektur, aktive fasader
i stroksgater og direkte adkomst fra offentlig
fortau til et flertall av butikkenhetene.

§ Regional planbestemmelse
5.3.11 Lokalisering av handels-
etableringer i sentre (regional
planbestemmelse)

Nyetablering eller utvidelse av eksisterende
varehandelsvirksomhet er bare tillatt i
omrader avsatt til sentrumsformal, slik disse
er lokalisert, dimensjonert og avgrenset

i kommuneplans arealdel eller kommune-
delplan, og med de fglgende unntak;’

Forus felt C og kjgpesentrene Kvadrat
og Tvedtsenteret
Varehandelsvirksomhet er tillatt pa Forus
felt C og i kjgpesentrene Kvadrat og
Tvedtsenteret slik det er dimensjonert og
avgrenset i gjeldende reguleringsplan (pr.
vedtaksdato for den regionale planen)?.

Naerbutikk og nzerservice

Neerbutikk og neerservice pa inntil

1250 m? bruksareal handel og inntil

500 m? bruksareal tjenesteyting kan
etableres i eller i neer tilknytning til
boligomrader. Neerbutikk og naerservice
er et tilbud til det lokale bomiljget og

bar ikke etableres hvis det vurderes

a konkurrere med etablerte sentre.
Kommunene kan definere mindre bruks-
areal for neerbutikk og neerservice.

Salg av varegruppene biler, bater,
landbruksmaskiner, trelast og andre
starre byggevarer

Kommunene kan avsette egnede omrader
som skal romme salg av varegruppene
biler, bater, landbruksmaskiner, trelast
og andre stgrre byggevarer i neerings-
omrader med allsidig virksomhet
(neeringskategori 2).

Ikke plasskrevende varer som naturlig
tilhgrer de nevnte plasskrevende vare-
gruppene, tillates solgt pa maksimalt
15 % av salgsarealet, begrenset oppad
til 1000 m? BRA (bruksareal).

Fabrikkutsalg

Fabrikkutsalg pa inntil 500 m? bruksareal
i tilknytning til produksjonsstedet tillates
for egenproduserte varer og sortiment
som naturlig hgrer til produsentens
virksomhet.

Planbestemmelsen gjelder ikke for tiltak som kan gjennomfgres med hjemmel i plan vedtatt etter 22.
oktober 2013, eller der fylkeskommunen har gitt samtykke basert pa tidligere planbestemmelse fra samme

dato jf. plan- og bygningsloven § 8-5.

Dimensjonering av handelsareal ved Tvedtsenteret avklares gjennom pagdende kommune- og regulerings-

planprosesser i 2019/20
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5.3.12 Dimensjonering av handel

Det skal tilrettelegges for bruksareal til vare-
handelsvirksomhet i sentrene i samsvar med
senterets handelsomland og niva i senter-
strukturen. Virksomhetsetableringer med
areal under 1250 m? BRA utlgser ikke krav
om handelsanalyse.

Faglige rad

Dimensjonering av handel

Dimensjonering av handel bgr ta utgangspunkt i:

Forventet innbygger- og arbeidsplassvekst
i kommuneplanperioden, og geografisk
fordeling.

Omland for det enkelte senter, avgrenset
mot andre sentre. Hovedvekt pa antall
innbyggere, eventuelt med noe justering

i forhold til arbeidsplasser eller turister.
Forventninger om framtidig arealbehov
for handel pr innbygger* innen moderne
handel, og virkninger av netthandel.
Kartlegge eksisterende og godkjent
handelsareal

Legge til rette for god lokal dekning av
dagligvarer i alle sentre.

Sentre pa hgyere niva i senterstrukturen
bar dimensjoneres for hgyere dekning av
utvalgshandel og annen handel i omlandet
enn sentre pa lavere niva.

*Ca 2 m? pr innbygger pr 2012

Handtering av store varehandelsenheter
Seknader om handel utenfor omrader avsatt til
sentrumsformalomradene handteres gjennom
reguleringsplaner eller samtykke:

Reguleringsplanniva: Saker som innebaerer
ny reguleringsplan behandles som ordinaer
plansak, og med seerlig vurdering av
handelsspagrsmalet.

Byggesaksniva: Saker som eventuelt er

i trad med eldre gjeldende kommunale
planer som har blitt tilsidesatt ev regional
planbestemmelse, behandles som samtykke-
sak fgr det kan gis tillatelse til tiltak.
Dispensasjon: Saker som krever dispensasjon
fra eldre kommunale planer, og der
kommunen er positiv til & gi dispensasjon,
behandles som samtykkesak fgr det kan

gis dispensasjon.

Bade plan- og samtykkesaker skal vurderes opp
mot hensynet til attraktive by- og tettsteds-
sentre, effektiv arealbruk og miljg- og helse-
fremmende transport, jf. planbestemmelsens
formal. Dette gir ogsa rom for a vurdere
eventuelle gevinster som eksempelvis en
relokalisering kan fa med tanke pa effektiv
arealbruk, logistikk og potensiale for gkt gding/
sykling/kollektivtransport.

Regionale myndigheter kan gi neermere
veiledning om saksgang og utredningsbehov.
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Handlingsprogram
Regionale naeringsomrader

Tiltak Nar Ansvar

Oppdatere regional neeringsarealstrategi Fase 3 Rfk

Utarbeide prinsipper for lokalisering av kraftkrevende virksomheter 2021/22 Rfk

Utarbeide prinsipper for lokalisering av storulykkebedrifter Fase 3 Rfk
Senterstruktur

Tiltak Nar Ansvar

Utforming av indikatorsett for helsesjekk/byregnskap for sentrene i Fase 3 Rfk

senterstrukturen

Utarbeide sentrumsplaner med gjennomfgringsstrategier for de Lgpende Kommunene

prioriterte sentrene
Utarbeide oversikt over besgks- og /arbeidsplassintensive funksjoner Pagaende FM/KMD
(statlige/regionale/lokale) som forventes & bli etablert eller relokalisert

Varehandel
Tiltak Nar Ansvar
Felles arbeidsgruppe med interesseorganisasjonene for Minumum ett Rfk
varehandelsbransjen og sentrumsorganisasjoner arlig mote
Utarbeide felles metodikk og utredningskrav for vurdering av store 2021 Rfk

varehandelsenheter
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5.4 Tilrettelegging og
giennomfgring

5.4.1 Arealkapasitet for utvikling
Plansamarbeidet skal sikre at regionen har god
arealkapasitet til bolig- og naeringsformal som
er avveid mot andre interesser og bygger opp
om felles areal- og transportmal. Arealene bgr
gi forutsigbarhet for regional utvikling utover
kommuneplanperiodene. Kommuneplanene bar
ha en arealkapasitet som gir rom for forventet
utvikling i kommuneplanperioden.

Det regionale arealbehovet i planperioden
(2050) forventes & kunne dekkes gjennom for-
tetting og ledige utbyggingsomrader i gjeldende
kommuneplaner pr 2020. Forventet utvikling

i arealbehov og arealkapasitet kartlegges hvert
fierde ar som del av kommunens arealstrategi.

5.4.2 Transportkapasitet som

sikrer tilgjengelighet

| hele regionen skal transportinfrastrukturen
utvikles for & gi god tilgjengelighet, trafikk-
sikkerhet og styrke miljgvennlig transport.
Kapasitet planlegges pa bakgrunn av trafikk-
grunnlag og differensierte transportstrategier
i regionen.

5.4.3 Infrastruktur for kraftforsyning
Stremnettet er kritisk viktig infrastruktur for
samfunnet. Kommunene skal i sin arealplan-
legging bidra til 3 tilrettelegge for etablering
av ngdvendig infrastruktur.

Tiltakshaver for kraftkrevende virksomhet
bar sjekke med nettselskap for a fa vurdering
av kapasitet i streamnettet fgr planlegging
pabegynnes.

Handlingsplan

Tiltak Nar Ansvar

Minimum Rfk
hvert 4. ar

Kartlegge behov og

kapasitet for bolig og

neeringsareal i regionen.
Minimum Rfk
hvert 4. ar

Kartlegge utbyggings-
potensial i prioriterte
utviklingsomrader

Utvikle gjennomfgrings-
modeller og virkemidler for
a tilrettelegge investeringer
og styrke gnsket utvikling i
prioriterte omrader

Gjennomfgringsstrategi for 2020/21 Rfk
bybandet mellom Stavanger

og Sandnes.
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6. Attraktive, verdiskapende og
menneskevennlige steder

6.1 Stedsforming

Stedstilpasset by og tettstedsutvikling
Utvikling av attraktive og livskraftige byer, tett-
steder og nabolag handler i stor grad om at
steder og forbindelsene mellom de oppleves
som interessante, trivelige og trygge. Byenes
og tettstedenes mangfold, seerpreg og steds-
kvaliteter ma utnyttes og dyrkes fram. Steds-
kvalitet kan vaere knyttet til fysiske forhold ved
et sted; skala, byrom, arkitektur, kulturmiljg,
blagrenne strukturer, tilbud av boliger og
arbeidsplasser. Stedskvalitet handler ogsd om
menneskene som bor eller oppsgker stedet,
deres kultur, verdier og adferd.

Stedstilpasset by- og tettstedsutvikling er et
sentralt grep i regionalplanen. God steds-
tilpasning i en menneskelig skala tar hensyn til
lokale forhold som byggeskikk, kulturminner,
kulturmiljger, historiske strukturer og landskap,
og bidrar til stedstilhgrighet. Ved utvikling av
utbyggingsprosjekter med moderne formsprak
kan disse ta opp i seg noen historiske elementer
slik at byggverkene bidrar til en velfungerende
helhet og uten at det fremstar som et feil-
plassert.

| Regionalplan for Jeeren og Sgre Ryfylke deles
de ulike stedene i planomradet inn i ulike
stedstyper. Hensikten med dette er & skape en
bevissthet omkring hvilke hensyn som er viktige
a ivareta i ulike omrader, og gi et godt grunnlag
for diskusjon tidlig i planleggingen om hvordan
et enkelt prosjektet kan bidra til 8 bevare bade
lokal identitet og stedskvaliteter, og hensynet
til fortetting. Innledende stedsanalyse innfgres
som et verktay for & sikre kvalitet og steds-

tilpassing i by- og tettstedsutviklingen
i planomradet.

Stedstyper og stedsanalyse beskrives naermere
i en egen veileder til retningslinjene i dette
kapittelet.

Kompakt og kollektivorientert utbygging
Kompakt og kollektivorientert by- og tettsteds-
utvikling handler om & bygge mest pa steder
som gjer det mulig for folk 8 ga, sykle og bruke
kollektivtransport i hverdagen, med korte
avstander til kollektivholdeplasser og ulike
gjeremal. Samfunnsgevinsten av infrastruktur-
og kollektivsatsingen blir stgrst dersom

den kombineres med en arealpolitikk som
fortetter og transformerer sentrumsneere
omrader av byer og tettsteder, ved sentrale
kollektivknutepunkt eller langs hayverdige
kollektivtraseer. Byspredning basert pa
utbygging med lavere utnyttelse i omrader hvor
det er vanskelig a tilrettelegge for et hgyverdig
kollektivtilbud er motsatsen til en slik strategi.
Byspredning i planomradet, seerlig i perioder
med rask befolkningsvekst, har bidratt til hgy
omdisponering av jordbruksareal i regionen og
et hgyt investeringsbehov i transport-, teknisk-
og sosial infrastruktur. A satse pa fortetting og
fornyelse i omrader der infrastruktur allerede
eksisterer kan veere billigere pa sikt, selv om
den initiale kostnaden ved & transformere et
allerede bebygd omrade kan veere hay.

Funksjonsmangfold

Funksjonsmangfold i by- og tettstedsomrader
er viktig for a fa aktivitet og liv gijennom hele
dagen, og er en forutsetning for a fa til urbane
kvaliteter. Tilrettelegging for et mangfold
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av funksjoner, bevisst lokalisering av viktige
offentlige funksjoner og nye sambruksformer
kan skape spennende byomrader og mgte-
plasser som skaper liv og aktivitet badde dag og
kveld. Dette bidrar til & holde gater aktive og
trygge, innbyr til gding og sykling og fremmer et
levende by- og tettstedsmiljg med mgteplasser
som folk trekkes mot. Mengden og type
funksjoner i et bydels- eller tettstedssenter

ma ogsa vurderes opp mot hensynet til de
historiske bysentra og andre senter i senter-
strukturen nar det gjelder spgrsmal om rett
virksomhet pé rett sted og dimensjonering av
handel, jamfgr kapittel 5.3

Historiske kvaliteter og identitet
Kulturminner, kulturmiljger og kulturlandskap
baerer med seg fortellingen om var felles fortid
og historiske opphav. De har en selvstendig
verdi som kilder til kunnskap og opplevelse,
men er ogsa en avgjgrende ressurs nar vi vil
skape attraktive omgivelser. UNESCO péapeker
at «kulturelt mangfold er like ngdvendig for
menneskeheten som biologisk mangfold er for
naturen. | et slikt perspektiv er det kulturelle
mangfoldet menneskehetens felles arv og ma
erkjennes og sikres til det beste for dagens og
morgendagens generasjoner». | FNs baere-
kraftmal ligger det en direkte forpliktelse til

a: “Styrke innsatsen for & verne om og sikre
verdens kultur- og naturarv” (delmal 11.4).
Forpliktelsen gjelder bade nasjonale, regionale
og lokale verdier.

Kulturminneverdier er ikke fornybare.
@delegges de, er de tapt for alltid. Utbygging og
fortetting legger press pa bade kulturminner,
kulturmiljger og kulturlandskap og utfordrer
malene om & minimere tap av kulturminner.
Taps- og skadetallene i bade byer, tettsteder
og mer landlige omrader er altfor store. Videre

trues de sammenhengende historiske miljgenes
egenart av darlig tilpassede tiltak som kan
gdelegge bade lesbarhet og opplevelsesverdier.
Slike grep skal unngas.

Ivaretakelse av var kulturarv gir ogsa mange
positive tilleggsgevinster. For eksempel

viser kulturlandskapene ikke bare regionens
historiske utvikling, men er ogsa populeere
turmal, noe som er positivt i et folkehelse-
perspektiv. Kulturminner kan gi opplevelsesverdi
i friomrader og grentstrukturer. Utbedring og
videre bruk av eksisterende bygningsmasse er
gunstig for miljget i form av reduserte CO,-
utslipp, noe som gjelder alt fra sma trehus

til store industribygg i betong.

Bevaring av saeregne historiske trekk gir
omgivelsene kvalitet ved & bidra med steds-
messig kontinuitet og identitetsmessig
forankring, men ogsa uttrykksmessig variasjon.
Slike faktorer bidrar sterkt til gkt trivsel og
attraktivitet for bade fastboende og besgkende.
Ved utbygging og fortetting skal vi derfor

ta hensyn til kulturminner, kulturmiljger og
kulturlandskap ved & bevare de historiske
verdiene best mulig.

6.2 Boligpolitikk og bokvalitet

Utviklingen i samfunnet har over tid medfert
store endringer i st@grrelse og sammensetning
av husholdninger. Det er blant annet langt flere
enslige og parhusholdninger né enn fer. En
sammenligning mellom dagens husholdninger
og eksisterende boligmasse tyder pa at det er
et underskudd pa leiligheter og et overskudd
pa familieboliger i var region som mange andre
steder i Norge. | Sandnes og Stavanger alene
bor om lag 70 prosent av befolkningen
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i smahus (enebolig, tomannsbolig eller rekkehus,

kilde: SSB) Preferanseundersgkelser bekrefter
misforholdet mellom dagens boligmasse

og innbyggernes preferanser. For & magte
framtidens boligbehov samtidig som malet om
effektiv arealbruk legges til grunn, er det derfor
viktig & bygge flere leiligheter i planomradet.
Dette gjelder i storbyomradet sa vel som pa
mindre steder. Dette kan ogsa bidra til a frigjere
underutnyttet kapasitet i eneboligmarkedet,
fremfor at det bygges ut nye, ekstensive
eneboligomréder som bidrar til ytterligere
byspredning. Denne strategien forutsetter

en proaktiv boligpolitikk som korrigerer

for markedssvikten som ofte inntreffer nar
leiligheter blir for dyre.

En starre usikkerhet om de gkonomiske
utsiktene i arene som kommer tilsier at sosio-
gkonomiske hensyn og sosial beerekraft ma
veere en viktig del av regionens boligpolitikk
fremover.

Gjennom regionalplansamarbeidet er det
etablert en referansegruppe for bolig og naering
for a styrke dialogen mellom regional plan-
myndighet, politikere og eiendomsbransjen.

| flere av kommunene i planomradet har de
etablert et tilsvarende «boligforum> for

a diskutere utfordringer og behov knyttet til
boligproduksjon. Viktige tema a diskutere i disse
fora framover er hvordan sikre boligomrader

og boligtyper som motvirker ulike former for
segregering, er attraktive for viktige grupper
som barnefamilier og eldre, og som fremmer
fysisk aktivitet, delegkonomi og beerekraftig
livsstil.

Arbeid med boligbehovsanalyser, boligbygge-
program og samarbeid med fylkeskommunen
og statlige aktgrer som Husbanken og
Fylkesmannen i arbeidet med boligsosiale
hensyn i plan er viktig.

UassauUg) Yjaqes)|3 10304
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Hovedstrategiene i regionalplanen for & mgte
framtidig boligbehov er a bidra til bedre
utnyttelse av eksisterende boligmasse og
fortette i bybandet og eksisterende tettsteder,
jamfar strategien om utvikling «innenfra og ut>»
i kapittel 5.2:

1. Bedre utnyttelse av eksisterende
boligmasse.
A stimulere til sirkulasjon i markedet gir
bedre utnyttelse av eksisterende boligmasse.

2. Fortetting og transformasjon
i allerede bebygde omrader.
Strategien samsvarer godt med folks
uttalte preferanser og mal om attraktiv og
kollektivbasert stedsutvikling. Fortetting
og innfillprosjekter sentralt i byer og
starre tettsteder bar prioriteres, samt
sterre transformasjonsomrader og andre
omrader med hayverdig kollektivdekning.
Begrenset «eplehagefortetting>»
i etablerte boligstrgk med lav utnyttelse.

3. Ta i bruk nye omrader i utkanten
av byer og tettsteder.
Fase inn ubebygde omrader i utkanten
av byer og tettsteder etter gjennomgang
av behov og maloppnaelse i kommunale
arealstrategier. Den enkleste modellen for
rask boligbygging, men ofte starre konflikt
med hensyn som jordvern, naturmangfold og
samordnet areal- og transportplanlegging.

6.3 Gode uteomrader

Uteomréader og gr@nnstruktur i byer og tett-
steder stimulerer til fysisk aktivitet, opplevelser,
lek og sosialt samvaer uavhengig av alder og
funksjonsevne. Dette er viktig for folkehelsen

og barn og unges oppvekstvilkar. Uteomrader
og nettverkene av disse i en by eller et tettsted
kan ogsa bidra til & ke stedets attraktivitet,
bade for nye og gamle innbyggere, turister og
andre besgkende. Felles samlingspunkter kan
skape tilhgrighet og identitet. En grannstruktur
gjennom et ellers bebygd omrade kan veere

en viktig korridor for biologisk mangfold. En
park eller en starre lekeplass kan bidra til &
infiltrere forurenset overvann fra tette flater

i byen eller ta imot styrtregn ved ekstreme
nedbgrshendelser, framfor at det belaster
overvannshettet.

Hensynet til skonomi, fortetting og areal-
effektivitet i utbyggingsprosjekter kan ga
utover kvaliteten og starrelsen pa uteomrader.
Eksisterende strukturer og bebyggelse kan
vanskeliggjare etableringen av gode uteomrader
eller gjgre det krevende a felge normer eller
krav for stgrrelse pa uteomrader, solforhold
eller andre hensyn. Malet med regionalplanens
retningslinjer om starrelser og kvalitetskrav for
uteoppholdsareal er 8 sikre at bade utbyggere
og kommuner strekker seg etter a utvikle gode
uteomrader med hgy standard, pa tvers av
kommunegrenser.

Uterom ma oppleves som trygge og gode
steder & veere for & bli brukt. Det kreves
fagkompetanse innen mange fagfelt for &
skape gode uterom. Ved & bruke innledende
stedsanalyse tidlig i planprosessen kan en sikre
at uteomradene har en best mulig kobling mot
tilgrensende grannstruktur, gang/sykkelveier
eller lignende. Omradeplanlegging er et annet
viktig verktey for & sikre et mangfold av ulike
type utearealer som har forskjellig karakter
og er tilrettelagt for ulike formal og aktiviteter.
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Retningslinjer — kapittel 6

6.1 Stedsforming

6.1.1 Innledende stedsanalyse

Kommunene har ansvar for at det lages en
innledende stedsanalyse med anbefalingskart
for reguleringsplaner i by- og tettstedsomrader.
Analysen skal vaere en overordnet og
konsentrert avklaring av sammenhengen
mellom et tiltak og omgivelsene. Analysen

kan begrenses til forhold som er beslutnings-
relevante for hovedgrep i planen, men bar
inneholde alternative vurderinger av utnyttelse,
volum og bygningstype der det er viktig av
hensyn til eksisterende bebyggelse, byrom og
historiske verdier. Analysen skal foreligge til
oppstartsmate, gjerne i tilknytning til plan-
initiativ. Kommunen kan be tiltakshaver om
bistand til innhold i analysen men skal selv
fastsette anbefalingskartet.

Innhold i og bruk av stedsanalysen utdypes i
veilederen til retningslinjene i dette kapittelet.

6.1.2 Beerekraftig by- og
tettstedsutvikling

Det skal sikres hgy arealutnyttelse i byomrader
gjennom fortetting og transformasjon med
kvalitet i omgivelsene, med vekt pé arkitektur,
byrom, kulturmiljger, gregnnstruktur og andre
miljgverdier. Lokalisering av boliger, service,
handel og andre arbeidsplass- og besgks-
intensive virksomheter vurderes i sammenheng
med eksisterende eller framtidige kollektiv-
knutepunkt og muligheten for sykkel og gange.

Nytt arealbehov til utbygging sakes oppfylt
giennom bedre utnyttelse av eksisterende
utbyggingsomrader og gjenbruk av eksisterende
bygningsmasse, fortetting og transformasjon

av eksisterende bebygde omrader framfor
nybygging pa omrader uten bebyggelse fra

far. Ved gjenbruk av eldre bygningsmasse,
seerlig vernet eller verneverdig bebyggelse,

kan det vurderes lempeligere krav til utnyttelse,
uteareal og parkering.

Tetthet og andel arbeidsplass- og besgks-
intensive virksomheter gkes ved neerhet

til kollektivholdeplass. Det etterstrebes at
funksjonslokalisering avgrenses med utgangs-
punkt i felgende gangavstand til kollektiv-
holdeplass

Besgksintensive virksomheter: 100m
Arbeidsplassintensive virksomheter: 250m
(i sentrumsomrader av byer og tettsteder
og langs kollektivakser bgr avstanden veere
kortere)

Boliger: 500m (buss), 800m (tog)

6.1.3 Historiske kvaliteter og identitet
Alle tiltak tar hensyn til kulturminner, kultur-
miljger, historiske strukturer og kulturlandskap.

Kulturminner og kulturmiljg av nasjonal, regional
eller vesentlig lokal interesse eller verdi skal
bevares. Ny bruk av eksisterende bebyggelse
skal vurderes foran nybygg.

Ved nybygg og endringer av byrom og bygninger
i viktige historiske byomrader samt i eller neer
viktige kulturmiljger skal det tas hensyn til det
eksisterende bygningsmiljget i byggeskikk,
plassering, hgyde, volum, utforming og
materialbruk.

Kulturlandskap og automatisk freda kultur-
minner som ligger i eller i tilknytning til
utbyggingsomrader/omrader for fortetting
skal sgkes bevart som grentomrader eller
tilsvarende, og veere en kilde til opplevelse
og formidling av var kulturarv.



61 Regionalplan for Jeeren og Sere Ryfylke

Hensynet til automatisk freda kulturminner, og
viktige kulturlandskap, skal ivaretas gjennom
kommunenes plan- og byggesaksbehandling.

6.1.4 Stedstilpassede retningslinjer

for bokvalitet og tetthet

Kommunene stiller differensierte og steds-
tilpassede retningslinjer for bokvalitet og tett-
het ved planlegging i ulike omrader basert

pa tabellen pa neste side. Dette ma sikres

i kommuneplanens arealdel.

Bruk av utnyttelsesgradene i tabellen vurderes
for det enkelte sted. Tallene under benyttes

sammen med stedsanalyse og ulike kvalitetskrav

Vurdering av utnyttelsesgrad

knyttet til stedsforming, bokvalitet og
uteoppholdsareal.

For sterre transformasjonsomrader stilles
det krav om felles planlegging pd omradeniva
med utgangspunkt i omradeutnyttelse gitt

i kommuneplanen.

For sentrumsomrader sikres hensyn til
utnyttelse i kommunedelplan/sentrumsplan.

Tetthetskravene til arealplaner som omfatter boligformal méa vurderes opp mot
en sterre sammenhengende struktur, bade nar det gjelder transport, magteplasser

og rekreasjon.

Omradeutnyttelse (OU) er bruksareal (BRA) i prosent av omradeareal. OU beregnes
ut fra et areal p& minst 100daa og bar ha en god funksjonsblanding som inkludere
en forholdsmessig andel av arealkrevende offentlige programmer, som parker,
neeridrett, uterom, samferdselsanlegg og offentlig service (barnehager, skoler mm.).
Sterre omradeovergripende grennstruktur og veisystem medregnes ikke.

Prosent bruksareal (%-BRA) i RPJ 2050 angir forholdet mellom bruksareal (BRA)

og tomtearealet. Beregningsgrunnlaget for BRA i regionalplanen fglger veilederen
«Grad av utnytting» men omfatter ikke parkeringsareal under terreng.

Veiledning i beregning av omradeutnyttelse og % BRA gis i egen veileder til
retningslinjene i dette kapittelet. Veilederen beskriver ogsa kvalitetene knyttet

til de ulike stedstypene i tabellene pa de neste sidene.
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Tabell 6.1 Stedstilpassede retningslinjer for bokvalitet og tetthet

Sted Stedsbeskrivelse VE] Utnyttelse

Sentrums- Sentrale omrader - Stedenes historiske kvaliteter - Eksisterende gater, byrom,

omrader i og kulturmiljg og seerpreg skal ivaretas i areal- bebyggelsesstrukturer

Stavanger, i sentrum av planleggingen. og historisk seerpreg

Sandnes og Stavanger, - Utvikling av omrader og enkelt- er premissgivende for

Bryne Sandnes og prosjekter som bygger pé by- utnyttelsesgrad, hgyder

Bryne. messige prinsipper, herunder tett og morfologi (form).

bebyggelse med finmasket og - Det apnes for seerlig hay
sammenhengende gate- og byrom- utnyttelse ved sentrale
struktur. kollektivknutepunkt.

- Det legges spesielt vekt pa
krav til kvalitet og steds-
analyse i prosjekter med
hgy utnyttelsesgrad.

Transformasjons- Stgrre trans- - Skape attraktive, urbane lokal- - Omréadeutnyttelse (OU):

omrader i formasjons- sentre og levende knute- 80-100%

bybandet omrader i by- punktsomrader etter bymessige - For omrader med seerlig
bandet mellom formingsprinsipper, herunder med hgyt innslag av boliger eller
Stavanger og tett bebyggelse og med finmasket ved behov for tilpasning
Sandnes, med og sammenhengende gate- og til eksisterende byrom,
sveert god byromstruktur. bebyggelsesstrukturer
kollektivdekning - Seerlig hgy utnyttelse opp og historisk seerpreg kan
(bussvei/ mot kollektivknutepunkt langs lavere omradeutnyttelse
jernbane). jernbanen og bussveien. vurderes.

- Hgy grad av funksjonsblanding i - Hoyere omradeutnyttelse
bolig og naeringsomrader med hgy kan vurderes rundt viktige
urbaniseringsgrad (kategori I). kollektivknutepunkt

- Differensiering mellom prosjekter med hgy andel nzerings-
for a oppna bade hgy omrade- bebyggelse.

utnyttelse og varierte boligtyper.

Byutvidelses- Sammensatte - Omréder med et stgrre potensial - Tomteutnyttelse (% BRA):
omrader bolig- og for transformasjon behandles 70-200% BRA
neeringsomrader etter samme prinsipper som - Utnyttelse i gvre enda av
i kollektivaksene transformasjonsomrader i skalaen bgr vurderes opp
pa Nord-Jzeren bybandet. mot bussveien og kollektiv-
(bussveien og - @vrige omréader bar utvikles pa knutepunkter.
byrutene) og grunnlag av lokale og suburbane - Ved seerlig behov for
rundt Bryne kvaliteter der det tas hensyn til tilpasning til eksisterende
sentrum behov for rekreasjonsarealer og byrom, bebyggelses-
varierte boligtyper. strukturer og historisk

saerpreg kan lavere
utnyttelse vurderes.
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Sted

Kommunesentra
og starre
tettsteder

- Tomteutnyttelse (% BRA):

Nye bolig-

omrader utenfor
kollektivakser og
stagrre tettsteder

Mindre
tettsteder

Etablerte
boligomrader
med lav tetthet

Stedsbeskrivelse

Sentrumsnzere
omrader i
kommunesentra
og stagrre
tettsteder (>2000
innbyggere)

Nye, eller videre-
utbygging av
gamle boligfelt

i randsonen
utenfor byer og
tettsteder, og
utenfor influens-
omradet til
kollektivaksene
pa Nord-Jzeren
(bussvei og
byruter)

Sentrumsnzere
omrader i mindre
tettsteder (<2000
innbyggere)

med lavere
kollektivdekning

Etablerte sma-
husomrader/
boligfelti hele
planomradet

Mal

- Skape attraktive og levende tett-

steder som ivaretar stedenes
historiske kvaliteter. Bymessige
formingsprinsipper legges til
grunn, med tett bebyggelse og
funksjonsblanding (bolig, neering og
tjenesteyting) i sentrumsomréader.

- Heay utnyttelse, seerlig opp mot

kollektivknutepunkt langs jernbane
og ved sentrale bussholdeplasser

- Differensiering mellom prosjekter

for a ivareta bymessig utnyttelse og
bokvalitet med varierte boligtyper.

- Tilrettelegge for varierte og

arealeffektive boligomrader

- Bilfrie uteomréader og gatetun, og

god tilkomst til gang/sykkelveier og
kollektivholdeplass.

- God tilpassing til landskapet og

omgivelsene rundt.

- Bldra til & videreutvikle attraktive

og levende lokalsentre basert pa
stedenes historiske kvaliteter og
seerpreg.

- Utvikle infill-prosjekter

som kompletterer stedenes
eksisterende kvaliteter

- Ivareta kommunenes behov

for vedlikeholdsvekst i mindre
tettsteder.

- Utvikle infill-prosjekter som

kompletterer boligomradenes
eksisterende form og strukturer

- lvareta kommunenes behov

for vedlikeholdsvekst i mindre
tettsteder og eplehagefortetting i
eldre boligfelt.

Utnyttelse

- Tomteutnyttelse (% BRA):

70-200% BRA

- Ved seerlig behov for

tilpasning til eksisterende
byrom, bebyggelses-
strukturer og historisk
seerpreg kan lavere
utnyttelse vurderes.

- Hgyere utnyttelse vurderes

rundt viktige kollektiv-
knutepunkt med hgy andel
naeringbebyggelse.

60-100 % BRA

- Utnyttelse i gvre halvdel av

skalaen vurderes i sentrale
deler av planomradet

- Eksisterende gater, byrom,

bebyggelsesstrukturer

og historisk seerpreg

er premissgivende for
utnyttelsesgrad og hayder.

- Eksisterende bebyggelses-

strukturer,historisk seer-
preg og neerhet til kollektiv
er premissgivende for
utnyttelsesgrad og hayder.
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Tabell 6.2 Stedstilpassede retningslinjer for nzeringsomrader (kategori 2 og 3)

Sted Stedsbeskrivelse VE] Utnyttelse
Naerings- Omfatter - Sikre neeringsomrader - Tomteutnyttelse: 60-140 % BRA
omrader* kombinasjons- til kombinasjons- - Ved fastsetting av utnyttelse ma
med allsidig virksomheter; drift, virksomheter med det tas individuelle hensyn til
virksomhet lager og verksted middels til hgy virksomheter med seerlig behov
(kategori 2) med begrenset arealutnyttelse. for takhgyde (som kan gi utslag pa
kontorareal. bereging av BRA)
Se ogsa kapittel 5. - Sjgnaere arealer som disponeres

til eksempelvis godshandtering,
kan unntas fra normen for
minimum % BRA

Neeringsomrader Omfatter - Sikre neeringsomrader - Tomteutnyttelse: 40-100 % BRA.
med areal- virksomheter som til arealekstensiv - Ved fastsetting av utnyttelse
krevende har lav arbeidsplass- virksomhet ma det tas individuelle hensyn
virksomhet besgksintensitet til virksomheter med seerlig
(kategori 3) men som krever Se ogsé kapittel 5. behov for takhgyde eller et stort
stor plass; industri, behov for utenders drift/lagring.
lager, fabrikk og Det ma sgkes arealeffektive
verksteder Igsninger innenfor rammene av

virksomhetenes karakter.

- Sjgneere arealer som disponeres
til eksempelvis godshandtering,
kan unntas fra normen for
minimum % BRA

* Utnyttelsesgrad for regionale naeringsomrader med hgy urbaniseringsgrad (kategori 1) ivaretas innenfor den
enkelte stedstypen i tabell 6.1

Handlingsprogram

Tiltak 3 Ansvar

Innarbeide regionalplanens bestemmelser om stedsforming og bokvalitet KP Rev. Kommunene
i kommuneplan
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6.2 Boligpolitikk og bokvalitet

6.2.1 Boligbehovsanalyse

Ved revisjon av kommuneplanen bgr det
giennomfgres en boligbehovsanalyse med
vurdering av eksisterende boligtilbud

opp mot boligpreferanser og framtidig
befolkningsstruktur. Planen bgr inneholde en
gjennomfaringsstrategi. Arbeidet koordineres
med kommunens arbeid med boligpolitisk
handlingsplan.

6.2.2 Levekarsutfordringer og bokvalitet
Kommunens eget oversiktsarbeid jamfar
folkehelseloven § 5 og forskrift om oversikts-
arbeid legges til grunn ved planlegging for
boligbygging. Det legges til rette for variasjon i

Handlingsprogram

boligstarrelse og boligtype ved utbygging av nye
omrader, som kompletterer eksisterende tilbud.

Nye boliger bar ikke vaere mindre enn 40 m?
BRA. Studentboliger, ungdomsboliger og boliger
med felleslgsninger er unntatt.

Universell utforming av boliger og uteoppholds-
areal legges som premiss i planleggingen og
sikres i reguleringsbestemmelser.

Ensidige leiligheter mot nord og nordgst bar
ikke tillates.

Nar byggehayde overstiger gjennomsnittlig
byggehgyde i omradet med 30 % ma effekten
av vindforhold dokumenteres.

Tiltak Nar Ansvar
Viderefgre referansegruppen for bolig og nzering som forum for dialog Arlig Rfk
mellom planmyndigheter og eiendomsbransjen

Veiledning og videreutvikling av metoder og verktgy for 2021-23 Rfk

boligbehovsanalyser

6.3 Gode uteomrader

6.3.1 Krav til kommuneplanens arealdel
Krav til kvalitet og st@rrelse pa privat og felles
uteoppholdsareal sikres i kommuneplanens
arealdel og ved regulering.

| kommuneplanen skal det legges til
rette for et helhetlig nettverk av gode
uteomrader med byrom, gater, plasser,
parker, bldgrenne omrader og gang- og

sykkelforbindelser tilpasset alle aldersgrupper
og behov.

6.3.2 Kvalitetskrav til felles
uteoppholdsareal

Felles uteoppholdsareal opparbeides med hgy
kvalitet, stort innslag av grgnt og med gode
lgsninger for naturbasert overvannshandtering.
Uteoppholdsareal bgr vaere mest mulig
sammenhengende, med god kobling mot
tilgrensende grgnnstruktur og sjgareal.
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Felles uteoppholdsareal lokaliseres og utformes
for lek og sosialt samveer for alle aldersgrupper
og for mennesker med ulike funksjonsevner.

Felles utearealer har tilstrekkelig belysning
og utformes slik at de oppleves som trygge.

Felles utearealer har trafikksikker adkomst fra
boligene og er skjermet for trafikk, forurensing
og stay.

Minimum 50 % av uteoppholdsareal skal

ha sol ved varjevndggn kl. 15. Solinnfall skal
dokumenteres med soldiagrammer. Der det
kan dokumenteres at det ikke er mulig & oppna
dette kravet kan det i bysenter og bybandet
mellom Stavanger og Sandnes apnes for at

50 % av utearealet skal ha sol i minst 4 timer
ved varjevndggn.

Pa grunn av klimatiske forhold og gnske om
aktivitet pa bakkeplan ber det ikke legges opp
til at minste felles uteoppholdsareal (MFUA)
legges pa tak. MFUA pa lokk over bakkeplan
kan aksepteres i senteromrader og langs
kollektivakser av hensyn til knutepunkts-
fortetting og neeringsaktivitet pa gateplan.
Det ber da stilles krav om apne og aktive
fasader mot gaterom. Det bar ogsa tas seerlig
hensyn til universell utforming og kobling mot
omkringliggende omrader og byrom.

For fellesomrader pa lokk bgr det settes
saerskilte krav til innslag av grent og
dimensjonering av jorddybde som sikrer at
arealene kan beplantes Det bgr ogsa tas
seerlig hensyn til universell utforming og gode
forbindelse til omkringliggende omrader.

6.3.3 Starrelse pa minste felles uteoppholdsareal (MFUA)

Stedstype MFUA - m? per boenhet

Sentrumsomrader i Stavanger, Sandnes og Bryne

16 m?(1.) (2.)
""""""""""""""" omoE)
""""""""""""""" ome)
""""""""""""""" sosom

1. Ved innfillprosjekter i eksisterende bystruktur der det ikke er hensiktsmessig med utearealer pa egen tomt,
kan deler av utearealene kompenseres for ved kvalitetshevingstiltak pa neerliggende offentlige plasser og parker.

Byrommenes historiske kvaliteter ma ivaretas.

2.16 m? uteareal kan tillates i omrader med sentrumsformal ved dokumentasjon pa at sambruk med byrom og

offentlig grantareal dekker kravene til uteoppholdsareal.

3.) 20m? uteareal kan tillates i en bredde pa 200 meter fra bussvei. Det ma samtidig kunne dokumenteres at
sambruk med byrom og offentlige grantarealer dekker kravende til resterende 10m? uteoppholdsareal.
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6.3.4 Utforming av uteoppholdsareal

Type

uteareal

Mgteplass
for alle
(sandleke-
plass)*

Omrade-
lekeplass
(kvartals-
lekeplass)

Aktivitets-
flate (ballfelt)

Rekreasjons-
omrade
(sentralt
lekefelt)

- Mgteplass for alle aldersgrupper;
- Opphold med sittegruppe som er

- Skal legge til rette for mangebruk

- Sikres primeert i omradeplan/

Utlgses av

4 boliger

universelt utformet

- Solrik og lun plassering pa

tilneermet flatt areal

- Fleksible arealer som kan

reprogrammeres avhengig av
brukergrupper

- Barnehagebarns behov for

aktivitet, undring og bevegelse
skal imgtekommes

25 boliger
og sosialt samveer for alle alders-

grupper

- Inneholder lekeapparater, sitte-

grupper og omréade for fri lek

- Skal veere offentlig tilgjengelig

kommuneplan

- Sikres primeert i omradeplan/ 600

kommuneplan

Dekker

inntil

25*
boliger

200
boliger

600
boliger

1200
boliger

Min.
starrelse

150 m?

Anbefalt maks.
avstand til bolig

50-70 meter**

150-200
meter**

* Dersom det er mer enn 25 boliger som skal bruke mgteplass/lekeplass, mé starrelsen gke med 6 m? pr. bolig.
** Avstandskrav i gvre ende av skalaen aksepteres i trafikksikre uteomrader og byrom, seerlig der det i tillegg er
godt utsyn fra boliger



69 Regionalplan for Jeeren og Sere Ryfylke

6.3.5 Grgnnstruktur i byggesonen
Grgnnstrukturer i byggesonen skal ivaretas og
kultiveres bade som bruks- og rekreasjons-
omrader for mennesker, gkosystemer for natur-
mangfold og gr@nnstrukturens bidrag til klima-
tilpasning og overvannshandtering.

Grgnnstruktur, lekeplasser, neermiljganlegg,
idretts- og friluftslivsanlegg og gang- og sykkel-
traseer fra boligomrader til neerturomrader
ivaretas gjennom kommunens arealplanlegging.
Dersom slike arealer ma omdisponeres, bar det
i samme naeromrade skaffes til veie tilsvarende
areal, anlegg eller forbindelser med tanke pa
starrelse, kvalitet og funksjon.

Kommuneplanen:

1. fastsetter bestemmelser som angir
funksjons- og kvalitetskrav til leke- og
aktivitetsomrader (som lekeplasser, naer-
miljgparker og hundremeterskoger) for barn
og unge.

2. legger til rette for granne korridorer
med adkomst til neerturomrader og/eller
opparbeidede rundturlgyper med hay
kvalitet nar det gjelder utforming, lengde
og standard.

3. har faglig rdéd om blagrgnn faktor

Handlingsprogram

Tiltak

Ved boligomrader, skoler og barnehager skal
det veere god tilgang til omrader for lek og
aktivitet. Ved etablering av nye boligomrader
bagr det ikke veere mer enn 300 meter -
sekundeert 500 meter - barrierefri gangavstand
fra hver enkelt bolig til nserturomrade eller
grenn korridor som fgrer ut til disse. Del-
omrader mellom bebyggelse og korridorer som
binder ulike boligomrader sammen sikres en
tilstrekkelig bredde (minst 20-40meter). Det
samme gjelder granne korridorer langs strand-
soner og vassdrag.

Kommunene og fylkeskommunen skal sammen
arbeide for a sikre og tilrettelegge for lengre
regionale stier/ferdselsarer og opplevelsen av
kvalitetene gjennom gr@nnstrukturen.

Ansvar

Oppdatere veileder til regionalplanens retningslinjer om stedsforming og

bokvalitet

Lgpende Rfk
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/. Aktive, mangfoldige og produktive
landbruks- og naturomrader

7.1 Blagrgnne verdier og strukturer

Regional blagregnn struktur

Innenfor planomradet er det et stort nettverk
av bladgrenne verdier. Verdiene finnes bade
innenfor og utenfor byggesonen, pa land og i og
neer sjg/vassdrag. Verdiene sikrer rent vann og
mat, biologiske mangfold og kulturlandskap. De
bidrar ogsa til friluftsopplevelser, flomregulering
og karbonbinding,

Det er ikke mulig a stedfeste alle blagrenne
verdier. Ved a kartfeste noen av de viktigste
nettverkene av blagrenne verdier, omtalt i
planen som regional blagrenn struktur, kan
regionalplanen bidra til at ssmmenhengende
natur- og friluftsomrader, vassdrag og landskap
tas tilstrekkelig hensyn til i planleggingen, og at
verdiene sees i sammenheng med hverandre.
Dette er seerlig viktig i pressomrader rundt byer
og tettsteder, og arealer langs sjg og vassdrag.

Regional bladgrenn struktur tar utgangspunkt

i regional greannstruktur fra Regionalplan for
Jaeren 2013. Manglende ferdselsforbindelser
mellom omrader med status som regional
gronnstruktur er tatt inn i kart. Den regionale
blagrenne strukturen viser i tillegg aktsomhets-
omrader for flom langs vassdragene i plan-
omradet (blae strukturer). Flomutsatte omrader
er ofte viktige for naturmangfold i tillegg til
klimatilpasning. | noen omrader er det overlapp
mellom kartfesting av bla og gr@nne strukturer.
| slike omrader bgr kommunen vurdere hvilke
verdier som skal vektlegges, og hvordan
omradene skal sikres best mulig gjiennom
kommunal planlegging. | disse blagrenne
omradene er det seerlig viktig & legge vekt

pé sumvirkningen av de ulike verdiene. Kartet
er ikke ferdig og vil bli supplert i lgpet av 2021.
| forste omgang gjelder dette flere omrader
som er seerlig viktig for friluftsliv. Det er ogsa
en ambisjon om 3 vise naturomrader med
seerlig stor biologisk verdi pa kart, jamfer tiltak
i planens handlingsprogram.

Friluftsliv

Arealplanlegging skal legge til rette for friluftsliv,
fysisk aktivitet og naturopplevelser. Det kan
veere innenfor byer og tettsteder eller lenger

ut i naturen. Tilgjengelighet er sentralt for

hvor egnet grannstrukturen er for friluftsliv

og aktiviteter. Fortrinnsvis bgr det sikres
mulighet til friluftsliv i hverdagen med tilbud
like utenfor dgren.

Parker og friomrader fungerer som mgteplasser,
hvor vi kan veere fysisk aktive og oppleve sosial
kontakt. De gir oss opplevelse av natur- og
arstidsvariasjon, stedsidentitet og tilhagrighet,
og er viktige historiefortellere nar byen endres.
Pa Jeeren og i Ryfylke bor mange nzer sj@ eller
vann- og vassdrag. Sjg- og vassdragsrelatert
friluftsliv er viktig bade som neerturomrade

og som utfartsomrade. Friluftsliv og natur-
opplevelser er videre en viktig del av reiselivs-
tilbudet i regionen, bade for utenlandske og
norske turister. Friluftslivet er Norges stgrste
reiselivsprodukt, og markedsfgres ute i verden.
Planomradet har en variert og storslatt natur og
kulturlandskap. Fra det flate kulturlandskapet
pa Jeeren og de hvite Jeerstrendene til fjell og
fjord i Ryfylke er det korte avstander og gode
muligheter for friluftslivsopplevelser. Disse
opplevelsesverdiene ma tas vare pa.
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Friluftslivet er ogsa i endring. Et generelt trekk
er at friluftslivet har blitt enda mer mangfoldig
ved at flere aktiviteter har kommet til, og ved

at mange deltar i flere aktiviteter. Friluftsliv er
ofte forbundet med gnske om stillhet og ro
langs en enkel sti. | den sammenhengen har

det veert viktig a legge til rette for tradisjonelle
friluftsaktivteter som a ga tur og sykle i naer-
omradene fiske i innsjger og elver, ga pa ski

og vandre i fjellet og bade langs kysten. @kt
velstand, mer fleksibel arbeidstid og sterke
forbrukeridentiteter bidrar til at flere sgker
bestemte opplevelser i forbindelse med frilufts-
liv. De tradisjonelle friluftsaktivitetene er
fortsatt viktige, men ma suppleresmed mulighet
for nye frilufts aktiviteter som & surfe langs
kysten, stisykle, padle i fjordene, toppskitur

og kite i fjellet, for & nevne noe.

Natur

Regionen har en mangfoldig natur, med stor
variasjon i geologi, landskap, naturtyper og
plante- og dyreliv. Naturmangfoldet pavirkes
av mange faktorer, der arealendring regnes for
a veere den starste trusselen. Regionen har
flere seerlig viktige omrader som er vernet, for
eksempel Jeerstrendene landskapsvernomrade
som ligger i kommunene Klepp, H3, Randaberg
og Sola. Jeeren vatmarkssystem er en samling
av 22 vatmarker pa Jeeren med internasjonal
status som Ramsar-omrade. | var planlegging vil
vi bidra til a sikre at planter og dyr som finnes
naturlig sikres i levedyktige bestander og at
mangfoldet av naturtyper, landskap og geologi
opprettholdes.

Ved planlegging som pavirker naturen ma

vi bdde evne & se de sma tingene og sterre
sammenhenger samtidig. Planarbeid bgr i stor
grad ha et gkosystemperspektiv, hvor effekter
pa enkeltelementer eller arter og kunnskap

om prosesser analyseres og forstas i forhold
til hvordan disse effektene og prosessene
forplanter seg i gkosystemene. @kosystem-
tjenester er goder og tjenester som vi far
fra naturen og er gkosystemenes direkte

og indirekte bidrag til menneskelig velferd.
Forvaltning av vare naturomrader kan ogsa
pavirke klimagasser og karbon som er bundet
i jordsmonn og vegetasjon. En langsiktig og
vettug bruk skal bringe naturgodene videre
til fremtidige generasjoner.

Landskap

Menneskenes bruk av naturen, og bosetnings-
mgnster i ulike historiske faser, har skapt
mangfoldet av kulturlandskap som finnes

i planomradet.

Jordbrukslandskapet omfatter jordbruks-
pavirkede omrader i innmark, og omrader
pavirket av skogsdrift og annen bruk av
utmarksressursene. Forhistoriske gardsanlegg
og gravfelt, eldre og nyere steingarder, bakke-
murer og rydningsrgyser er typiske element

i landskapene preget av jordbruk i lavlandet.
Oppover i hei- og fjellandskapet har en ofte
spor etter stglstufter, ferdsel og jakt-/fangst-
anlegg. Det er et rikt naturmangfold i mange
jordbrukslandskap, med bade neeringsrike og
naeringsfattige naturtyper som er levested for
mange arter.

Mens dyrking og hasting preger jordbruks-
landskapet, har skipsfart og fiske satt sitt preg
pa kystlandskapet. Sjgen og havet var ogsa den
viktigste ferdselsaren for transport av bade folk
og varer fgr en bygde opp et landsdekkende
vegnett. Handelssteder med kaianlegg og
varemottak/sjghus ble etablert langs leia.
Batnaust ble reist side ved side i lune viker.
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De mange fyrene vitner om behovet for a trygge
de sjgfarende.

Kysten hadde ogsa sitt jordbruk i tidligere tider
og lyngen var her en viktig ressurs. Storstilt
rydding av skog i forhistorisk tid skapte etter
hvert den dpne lyngheia som er typisk for
Europas atlanterhavskyst. Her ble det utviklet
et levedyktig jordbruk gjennom sauebeite og
regelmessig sviing som hindret at lyngen vokste
seg hay.

Bade i lavlandet og til fjells er mange kultur-
landskap i endring som fglge av arealinngrep

knyttet til bolig- og fritidsbebyggelse, veianlegg
og energiproduksjon. Likesa pavirker endringer
i jordbrukets bruksstruktur og driftsformer
jordbrukslandskapet og naturmangfoldet. En
starre bevissthet om landskapene vare som
viktige historiske vitnesbyrd, levesteder for
truede plante- og dyrearter og som kilde til
friluftsopplevelser og rekreasjon, er stadig
viktigere ettersom disse verdiene er under
press.

Klimatilpasning
Var planlegging skal bidra til at regionen er
rustet til 8 vurdere naturfare og handtere klima-
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endringer. Med fortsatt raskt gkende klimagass-
utslipp vil regionen frem mot ar 2100 fa et
varmere klima, med mer nedbgr og hyppigere
tilfeller av kraftig nedbgr over kort tid. Det

blir kortere sngsesong, endret flommgnster

og stigende havniva. Samfunnet ma handtere
endringer i klima som blant annet gir gkende
risiko for flom og skred, gkt havniva, mer
overvann og gkt pavirkning pa naturmiljget.

Klimatilpasning handler om a ta hensyn til
dagens og framtidens klima. Klimatilpasning
og utslippsreduksjoner ma sees i sammenheng
der det er relevant. Det er viktig & planlegge
for Igsninger som bade reduserer utslippene
og reduserer risiko og sarbarhet for klima-
endringer.

Mange av tiltakene som er ngdvendige for &
mete klimaendringer, mé ivaretas i kommune-
planens arealdel og falges opp ved detaljering
og konkretisering i reguleringsplaner. Aivareta
hensyn til klimatilpasning i arealplanlegging
handler ofte om & unngd a bygge i omrader
med gkende naturfare, som for eksempel flom,
skred og havnivastigning. | senere tid har det
ogsd veert mer fokus pa gkende problematikk
med overvann. Det er viktig a vektlegge

store, sammenhengende omrader og intakte
gkosystemer i kommuneplanens arealdel. Det
kan for eksempel forebygge mot intens nedbgr
og flom eller overvann, eller tilrettelegge for
spredningskorridorer for arter og gkosystemer.
Intakte og sammenhengende naturomrader
bar bevares slik at arter og naturtyper

far bedre forutsetninger for 4 tilpasse seg
klimaendringene.

Vannforvaltning
Vann er grunnleggende for alle levende
organismer. Rent og nok vann er ogsa viktig

for neeringsutvikling, matproduksjon og
kraftproduksjon. Regionen har mye godt vann
som kommer til nytte for oss i hverdagen.
Mange setter ogsa pris pa den rike vassdrags-
og kystnaturen som vi har tilgang til i dag.

Samtidig har avrenning fra landbruket, fysiske
(hydromorfologiske) endringer, avlgp fra
spredt bebyggelse og avrenning og utslipp fra
industri og renseanlegg betydelig pavirkning
pé gkologisk og kjemisk tilstand i vannmiljget
mange steder. Gjennom arealplanlegging

og vassdragsforvaltning legges det fgringer
for arealbruk som kan bidra til 4 forbedre

og ivareta vannkvalitet og gkologi i bekker,
innsjger, fjorder og sjgomrader.

Elvene, innsjgene, fjordene og grunnvannet
strekker seg mange steder pa tvers av
kommunegrenser og det er grunnleggende

at planlegging ser pa vann som levende gko-
system og sammenhengende strukturer.
Regional plan for vannforvaltning i vannregion
Rogaland inneholder nasjonalt fastsatte miljg-
mal for alle vassdrag, kystvann og grunn-

vann i regionen. Miljgmalene for alt vann

i regionen, samt oppdatert kunnskapsgrunnlag
om vannforekomstene er ogsa a finne i den
nasjonale vann-databasen, www.vann-nett.no.

7.2 Landbruk

Jordvern

Jaeren og Sgre Ryfylke inneholder ca. fem
prosent av Norges jordbruksareal (fulldyrka,
overflatedyrka og innmarksbeite), og er et av
landets viktigste landbruksomrader. lvaretakelse
av jordbruksarealet i planomradet er derfor
avgjgrende for & nd malet om gkt nasjonal selv-
forsyning av jordbruksvarer. Over 90% av de
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kartlagte jordbruksarealene i regionen regnes
for & ha god og eller sveert god jordkvalitet.
Jordbruket i planomradet er en viktig del av den
regionale gkonomien med en arlig brutto verdi-
skaping péa over 2,1 mrd. Kr (2017-tall, Nibio 2019).

Sterk befolkningsvekst i sentrale deler av
planomradet over mange ar har fert til at
flere avkommunene har ligget pa topp i den
nasjonale statistikken over nedbygging av jord-
brukareal. Nyere kartlegging viser at ca. halv-
parten av det totale arealforbruket i regionen
over tid er omdisponert jordbruksareal. Store
jordbruksarealer er omdisponert til fremtidig
utbygging i kommuneplanenes arealreserver.
Jordbruksareal til samferdselstiltak som ny
E39, dobbeltsporet mot Neerbg og utvidelse
av Stavanger lufthavn Sola kommer i tillegg.

Langsiktig grense for landbruk ble innfgrt i
fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jeeren
i 2000. Grensen har bidratt til mer forutsig-
barhet for bade landbruket og utbyggings-
interesser. Selv om grensen har blitt et viktig
strukturerende grep for planlegging og
utbygging i regionen viser erfaring at grensen

i seg selv ikke alltid er insitament nok til & sikre
hay arealeffektivitet i utbyggingsprosjekter.
Med bakgrunn i det fastsatte jordvernmalet

i regionalplanen og stadig mindre ledig areal
pa «utbyggingssiden> av langsiktig grense for
landbruk, blir arealeffektivitet i bade plan-
legging og utfaring av utbyggingsprosjekter
enda viktigere i &rene som kommer.

Ved videreutviklingen av nullvekstmalet for
personbiltransport i 2020 ble arealeffektivitet
tatt inn som et eget hensyn. Et enda tydeligere
fokus pa arealeffektivitet og jordvern i areal-
planlegging i &rene fremover innebeerer at en
stor andel av utbyggingen ma skje gjennom

fortetting og transformasjon i allerede bebygde
omrader.

Forvaltning av landbruksomrader

| perioden 2004-2015 stod landbruket selv for
ca. 16% av omdisponeringen av jordbruksareal

i regionen. Omdisponeringen er et resultat av
kommunale vedtak i forbindelse med etablering
av nye driftsbygninger, bolighus, landbruks-
veier og andre bygge- og anleggstiltak. Mange
av tiltakene saksbehandles enkeltvis etter jord-
loven eller som dispensasjonssaker etter plan-
og bygningsloven. Den samlede effekten av alle
bygge- og anleggstiltakene er likevel stor. | sum
og over tid har de mange enkeltsaker medfert
at viktige produksjonsareal for landbruket er
gatt ut av ordineer drift.

Arealforvaltning i landbruksomrader kan ogsa
bergre andre hensyn av nasjonal, regional eller
vesentlig lokal interesse, som kulturminner og
-miljger, natur- og vassdragsforvaltning, og
hensyn til klimatilpasning. Ogsa her kan summen
av mange mindre enkelttiltak ha stor pavirkning.

Det er forskjeller mellom kommuner og

mellom ulike saksbehandlere i hvordan de ulike
hensynene i landbruksomradene veies opp mot
hverandre. | en &rrekke har det derfor veert
enighet om behov for a ha felles retningslinjer
for forvaltningen av LNF-omréadene i regionen
da dette kan medvirke til at forvaltningen i
kommune, fylke og stat blir mer samordnet

og forutsigbar. Retningslinjene i regionalplanen
tar hgyde for at varierende samfunns- og
distriktsmessige behov kan begrunne en viss
differensiering nar det gjelder mulighet for
spredt utbygging eller andre tiltak i landbruks-
omrader.
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Retningslinjer — kapittel 7

Retningslinjene til 7.1.1 og tilhgrende kart er av forelgpig karakter.
Nytt kart og eventuelle nye retningslinjer til kartet vil bli sendt pa hgring
for det kan tas inn i regionalplanen. Dette gjelder ogsa kulturhistoriske

landskap av nasjonal interesse (KULA).

7.1 Blagrgnne verdier

7.1.1 Temakart - regional blagrenn
struktur

1.

Innenfor regional blagrgnn struktur tas

det seerlig hensyn til natur, vannkvalitet,
klimatilpassing og friluftsliv. Arealendringer
og tiltak som vil medfare vesentlige negative
konsekvenser for slike verdier bgr unngas.
Mulige interessekonflikter mellom disse
verdiene og andre viktige samfunnshensyn,
herunder landbruk, ma avveies.

| arbeidet med kommuneplanen synliggjeres
det hvordan verdiene innenfor regional
blagrenn struktur ivaretas.

. Temakartet identifiserer omrader' der

natur- og friluftslivsverdier bagr undersgkes
naermere. Det er de faktiske verdiene og
ikke kartet i seg selv som skal legges til grunn
for de konkrete avveininger og vurderinger.

. Potensielle ferdselskorridorer mellom

regionalt viktige friluftslivsomrader er vist
med pilsymbol i kart. Ved arealendringer
og tiltak i tilknytning til korridorene bar
mulighet for etablering/ivaretakelse av
ferdsel vurderes.

7.1.2 Friluftsliv

1.

Hensyn til friluftsliv og grannstruktur
prioriteres hgyt bade innenfor og utenfor

by og tettstedsomradene. Det skal legges
vekt pa a skape god sammenheng mellom
grentomrader innenfor tettsted, og tett-
stedsneere friluftsomrader. Innenfor sterre
friluftsomréder bgr naturpreget rekreasjons-
verdien for den regionale utfarten bevares.

| kommuneplaner og reguleringsplaner,

der det angis byggegrense mot sjg og vass-
drag, skal byggegrensen lages pa en mate
som begrenser privatisering, og som gir
allmennheten gode muligheter for ferdsel og
opphold. Det skal legges vekt pa fglgekonse-
kvenser for strandsonen av nye sjgorienterte
byggeomrader, ogsa om de ligger utenfor
100-metersbeltet.

7.1.3 Naturmangfold

1.

Hensyn til biologisk mangfold prioriteres hayt
bade innenfor og utenfor byer og tettsteder.

2. Bade i tettstedsneere strgk og i jordbruks-

landskapet vil det veere viktig a ta vare pa
sammenhengende strukturer og gkosystem.

Regional blagrenn struktur kartfester utvalgte dokumenterte natur- og friluftslivsverdier, NVE sitt aktsomhetskart
for flom og kommuneplanenes hensynssoner for natur og friluftsliv. Kartet gir ikke en fullstendig oversikt over alle
omrader med viktige natur- og friluftslivsverdier, eller avklaring av ikke-kartlagte naturverdier, jfr. §8 om kunnskaps-
grunnlag i naturmangfoldloven. Kommunene har et selvstendig ansvar for at saker blir behandlet i trdd med
prinsipper om offentlig beslutningstaking bade innenfor og utenfor den kartfestede regionale bldgrgnne strukturen.



77 Regionalplan for Jeeren og Sare Ryfylke

Det skal legges vekt péa at arealene kan 7.1.4 Landskap

fungere som leveomrader og sprednings- 1. Natur- og kulturlandskapsverdier av regional
korridorer for ulike plante, insekt — og og nasjonal interesse skal vektlegges
dyrearter i all arealplanlegging og virksomhet. God

. Mulighetene for & gke og styrke det stedegne
biologiske mangfoldet skal vurderes i alle
relevante plan- og byggesaker.

. Naturmangfoldlovens prinsipper om baere-
kraftig bruk skal legges til grunn som retnings-
linjer ved ut@ving av offentlig myndighet.

landskapstilpasning og fortsatt jordbruks-
drift er viktig for & hindre gjengroing og

for & opprettholde landskapskarakteren.
Landskap skal vurderes i trad med retnings-
linjene i Regionalplan for friluftsliv og natur-
forvaltning 2017 - 2024 (UTE-planen).

Regional blagrenn struktur
Status november 2022 £
© [ Planomrade

Verdier av regional og nasjonal interesse
41 Nye, gnskede forbindelser

- [ Aktsomhetskart flom
[ Natur- og friluftslivsverdier

Bakgrunnskart

e -~ O | - Topografisk Norgeskart fra Kartverket “
- I =¥/
.o e

L w T R S

Figur 7.1: Regional bldgrenn struktur (vedtatt i fylkestinget 14. juni 2023). Kart og utfyllende
informasjon er ogsda tilgjengelig i Temakart Rogaland under temaet Plan - Regionale
planer via falgende lenke: https://temakart-rogaland.no/share/ddcé42f6ebc?9
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7.1.5 Klimatilpasning og naturfare

1.

Det skal som hovedregel ikke legges til

rette for utbygging eller videre utbygging

i omrader med vesentlig eller gkende
naturfare som flom, og stormflo. Dersom en
likevel ma bygge i slike omrader ma en sgrge
for tilstrekkelig sikring (jfr Tek 17 §7-1)
Planlegging skal identifisere vannveier

fram til trygg resipient og sikre arealer for
fordrgyning og infiltrasjon. Apne Igsninger
for dreneringsveier, flom- og overvanns-
handtering prioriteres.

. Verdien av gkosystemtjenestene synliggjares

og vektlegges i planleggingen. Vatmark,
myrer og elvebredder er seerlig viktige gko-
system som ma ivaretas mest mulig intakte.

. Overvannslgsninger skal ta hensyn til, og

fortrinnsvis forbedre stedets gkologiske
systemer og bidra til opplevelseskvaliteter.
Det skal begrunnes dersom naturbaserte
l@sninger for overvannshandtering velges
vekk. En skal seerlig prioritere naturbaserte
lgsninger i omrader som ogsa har store
natur- og eller friluftsverdier.

Retningslinjer i regionalplan for klima-
tilpasning skal legges til grunn for utarbeid-
else av planer etter plan- og bygningsloven.

7.1.6 Vannmiljg

1.

Vannmiljg, inkludert kant/buffersoner langs
vassdrag skal veere et vurderingsmoment

i alt planarbeid som pavirker vassdraget.
Minimumsbredde pa buffersone sikres

i kommuneplanen. Totalbelastningen pa

et vassdrag skal ogsa vurderes.

Elver og bekker skal holdes dpne og helst
bevares sa neert opptil sin naturlige form
som mulig. Sterkt fysisk pavirka og/eller
forurensa vassdrag skal tilstrebes gjenapnet
og/eller restaurert.

Handlingsprogram

Tiltak

Vurdere behov for
revidering av vedtatt
metode for kart-
festing av regional
bldgrenn struktur

Gjennomfgre kart-
analyse (GIS) etter
vedtatt metode for
avurdere behov
for planprosess for
endring av kart

Kartfesting av
regional blagrenn
struktur i byggesonen

Videre arbeid

med fastsetting av
omrader med stor
biologisk og gkologisk
verdi, deriblant
utvikling av en
«Jeeren - modell»

Vurdere & innarbeide
kulturhistoriske
landskap av regional
verdi som en del av
regional blagregnn
struktur

Nar

Minimum
hvert 4. ar

Gjennomfgres
etter prosessen
med utvelgelse
av regionale
friluftslivs-
omrader er
ferdigstilt i
2023/24

Ansvar

Rfk
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7.2 Landbruk

7.2.1 Jordvern

Nasjonale mal for jordvern er forsterket. Jord-
vernhensyn skal vektlegges i alle plan- og
beslutningsprosesser som bergrer jordbruks-
arealer.

7.2.2 Jordvernmal

Ved revisjon av kommuneplanens arealdel skal
kommunene fastsette egne jordvernmal som tar
utgangspunkt i ambisjonsnivaet i det regionale
jordvernmalet. Gjennomsnittlig omdisponering/
nedbygging i planomradet skal ikke overskride
jordvernmalet i regionalplanen over en

viss periode. Innsigelse til arealdisponering

i kommuneplan eller reguleringsplan skal ikke
begrunnes utelukkende ut fra avvik fra gvre
grense i jordvernmalet.

Nedbygging av jordbruksareal til landbruks-
bygg/-tiltak skal ikke overstige 10 % i aret
av det regionale jordvernmalet, i henhold til
Jordvernstrategi for matfylket Rogaland.)

7.2.3 Langsiktig grense for
landbruk/utvikling

| kommuneplanens arealdel skal det defineres
en langsiktig grense for landbruk/utvikling rundt
alle tettsteder med over 2000 innbyggere.

Regional langsiktig grense for landbruk ligger
fast som minimumsgrense. Dersom kommunene
gjennom vedtatte kommuneplaner legger inn
gkt landbruksareal vil langsiktig grense justeres
i trdd med dette.

7.2.4 Forvaltning av LNF-omrader
Som plan- og byggesaksmyndighet skal
kommunene etterstrebe at ssmmenhengende

landbruks- natur- og friluftsomrader (LNF)
samt viktige kulturminneomrader bevares.

Det samme gjelder ved statlige arealplaner.
Klimatilpassingshensyn skal veere et gjennom-
gaende vurderingstema i forvaltningen av LNF-
omradene.

Utbygging utenfor by/tettsteder og andre
omrader frigitt til utbyggingsformal i kommune-
planen, skal i utgangspunktet unngas.
Ngdvendige tiltak for landbruk og gards-
tilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressurser inngar i LNF-formalet og trenger ikke
planavklaring.

| definerte omrader i ytre del av planomradet
kan det tillates begrenset, spredt boligbygging
av bosettingshensyn. Utbyggingen ma veere
tilpasset stedets starrelse og struktur, og
forutsetter avklaring pa kommuneplanniva i trad
med de gvrige prinsipper om senterstruktur og
lokaliseringsstyring som regionalplanen angir
(kapittel 5). Hensynet til landbruket og forbruk
av dyrka jord skal vektlegges.

7.2.5 Bolighus, driftsbygninger og andre
byggetiltak pa landbrukseiendommer
Det skal legges vekt pa jordvernhensyn nar
kommunen skal vurdere lokaliseringen av tiltak
i LNF-omrader etter plan- og bygningsloven

§ 29-4.

Oppfering av bolighus pa landbrukseiendommer
ma gjeres ut ifra en konkret behovsvurdering.
Behov for bolighus pa bruk i aktiv drift ma
vurderes med bakgrunn i bruksstarrelse

og faktisk produksjonsomfang pa sgknads-
tidspunktet. Pa bruk med avgrensede ressurser
og/eller ikke selvstendig drift skal det ikke
tillates nye bolighus.



Langsiktig grense for Landbruk

7 planomréde

= | angsiktig grense i vedtatt kommuneplan

7/ Kjerneomrdde landbruk justert iht. langsiktig grense
FKB Jordbruksareal

| Fulldyrka jord, Overflatedyrka jord og Innmarksbeite

Figur 7.2: Langsiktig grense landbruk
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For & minimere arealforbruket skal bolighus og
driftsbygninger som hovedregel plasseres pa
eksisterende tun med gjeldende adkomst.

Ved plassering av driftsbygninger utenfor tunet
ma det framga av seknad/byggesak at alternative
plasseringer er vurdert. Riving av driftsbygning
og gjenbruk av tomt skal ogsa vurderes.

Andre viktige hensyn & vurdere vil veere:

- Driftsmessige gode Igsninger
Jordvern/arealforbruk
Kulturminner- og miljger, estetikk og landskap
Forurensningsfare, naturmangfold
og andre miljghensyn
Gjenbruk av byggegrunn

Ved oppfering av ny driftsbygning som tar
over formalet til eldre driftsbygning, skal eldre
driftsbygning(er) rives. Dette ma skje innenfor
rammen av gjeldede lovverk.

| saker der nye byggetiltak vurderes som
ngdvendig erstatning for eksisterende bygg,
skal det tas hensyn til hvilke kulturminneverdier
knyttet til eksisterende bygg. Ved avveiing

av ulike interesser skal det legges vekt pa
hensyn til bygninger med nasjonale, regionale
eller vesentlige lokale kulturminneverdier, og
mulighet for & bevare disse. Verneverdien ma
vurderes saerskilt av sektormyndighet innen
kulturminnevern og kulturminneansvarlig

i kommunen.

7.2.6 Alternativ bruk av ledige
driftsbygninger

Bruk av bygninger til annet enn landbruk og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet tillates som
hovedregel ikke. Hensynet til landbruksdrift

i omradet skal tillegges seerlig vekt i vurdering
av sgknader om bruksendringer.

Bruk til formal som krever sterre og varige
endringer i eksisterende bygg tillates som
hovedregel ikke. Ved sgknad om dispensasjon
for bruksendring vil passiv bruk, som
eksempelvis lager, kontra aktiv bruk med
vesentlig transportomfang eller publikumsretta
virksomhet, veere et av vurderingstemaene.
Passiv bruk vil normalt ha lavere konfliktniva
enn annen, mer intensiv bruk.

Dersom bruksendring vurderes som aktuelt,
ber det settes vilkdr om en tidsavgrenset
periode (3-5 ar). Senere oppfering av nybygg
eller utvidelse av eksisterende driftsbygning
tillates ikke.

Alternativ bruk til annen virksomhet enn passiv
naeringsbruk kan vurderes dersom det gjelder
bygninger med nasjonal, regional eller vesentlig
lokal kulturminneverdi, og at bruken har
begrenset konfliktnivd med hovedinteressene

i LNF-omradet. Verneverdien méa vurderes
saerskilt av sektormyndighet innen kulturminne-
vern og kulturminneansvarlig i kommunen

7.2.7 Bruksrasjonaliseringer

Fradeling av tun ved salg av tilleggsjord kan
vurderes dersom en oppnar god bruks-
rasjonalisering.

Sterrelsen pa fradelte tun skal avgrenses til bolig
med tomt, og skal ikke inkludere jordbruksareal.
Det bar etterstrebes & holde arealet pa under

1 dekar.

For driftsbygninger med liten drifts- og/eller
samfunnsmessig verdi, skal riving inngé
i dispensasjonsvurderingen.
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7.2.8 Massedisponering i LNF-omrader Andre viktige hensyn a vurdere vil veere:
Omrader som vurderes brukt til utfylling av - Naturmangfold og klima (for eksempel

rene gravemasser bgr avklares i kommune- restarealer og vatmark/myr)

og reguleringsplan. Retningslinjer i Regional- + Forurensningsfare ifm. vassdrag.

plan for massehandtering pa Jeeren og - Viktige landskaps- og kulturminneverdier.
Miljgdirektoratets faktaark M-1243/2018 skal

legges til grunn for utarbeidelse av planer Det skal settes avbgtende tiltak ved

for utbygging og massehandtering. Utfylling dispensasjon. Dette kan gjelde hensyn til

bagr begrenses mest mulig i tid, av hensyn til forurensning av vassdrag, hekketid, landskaps-

jordvern- og landskapsinteresser. Matjordlaget virkninger eller sikring av jordsmonnegenskaper.
skal handteres som en ressurs og handteres pa

en baerekraftig og landbruksmessig forsvarlig

mate. Eventuell flytting og gjenbruk pa

godkjente alternative omrader bgr skje direkte,

uten mellomlagring.

Dispensasjoner til massefylling i LNF-omrader
etter plan- og bygningslovens § 19-2 skal

som hovedregel unngas. Disse sakene skal
avgrenses til mindre omrader pa fulldyrket-

og overflatedyrket jord hvor massefylling er
ngdvendig for & bedre de driftsmessige forhold
for jordbruket. Omfang og fyllingshgyde skal
veere begrunnet ut fra agronomiske hensyn.

Handlingsprogram

Tiltak Nar Ansvar

Veileder for oppfelging av regionalplanen; arealstrategier, kommunalt 2020/2021 Rfk
jordvernmal og kriterier/metoder for vurdering av utbyggingsomrader

Utvikle et digitalt malesystem for oppfelging av jordvernmalet. Fase 3 Rfk
Langsiktig grense for utvikling innarbeides for alle tettsteder med over 2000 KP rev. Kommunene
innbyggere
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8. Et effektivt, helhetlig og
miljgvennlig transportsystem

8.1 Kommunikasjon inn og ut
av regionen

God tilgjengelighet til andre deler av Norge

og andre land er sentralt for at regionen skal
veere konkurransedyktig. Effektiv infrastruktur
styrker det regionale naeringslivet. Virksomheter
i regionen har stgrre avstander og transport-
kostnader enn mange konkurrenter. Bedre
tilgjengelighet gjgr det lettere for bedrifter

a rekruttere arbeidstakere, samarbeide med
andre, og oppna tilgang til internasjonale
markeder.

De kommende arene er det planlagt en
omfattende satsing pa vegnettet i regionen.
Prosjektene vil forenkle neeringstransport,
styrke konkurranseevnen, og gi gkt
tilgjengelighet og pendlingsmuligheter.

Det forventes rask teknologisk utvikling innen
mobilitet og transport i arene fremover.
Utviklingen vil pavirke by- og region-
planleggingen. Delingsmobilitet, autonome
kjgretay og semlgse lgsninger som mobility as
a service (Maas) forventes a bidra til enklere
transport. Lgsninger for delingsmobilitet

kan som annen bildeling bade statte eller
konkurrere med kollektivtransporten. Auto-
nome kjgretgy kan gi mer effektiv transport.
Areal- og transportarbeidet vil fglge med

i utviklingen, analysere nytteverdi, og sgrge for
kompetanse til 4 ta i bruk ny, brukbar teknologi.

Regionens viktigste transportinfrastruktur
i denne sammenheng er hovedveger, jernbane,
havner og lufthavn:

Hovedvegene knytter bo- og arbeids-
markedsregionene langs Sgr- og Vestlandet
tettere til hverandre, til resten av landet og
til kontinentet. E39 gjennom planomradet
er del av den nasjonale transportkorridoren
mellom Kristiansand og Trondheim. Rv13
utgjer en indre korridor, og begge knytter
Jeeren sammen med andre regioner og
landsdeler. Sammen med Rv509 og Fv44 gir
de ogsa tilknytning til terminaler for vei-
transport, jernbane, sjgtransport og luftfart.
Sgrlandsbanen forbinder regionen til
byregioner fra Kristiansand til Oslo.
Havnene, og saerlig Risavika havn, er viktige
noder i de globale handelsveiene.

Stavanger lufthavn Sola er Norges tredje
stgrste etter antall passasjerer og sveert
viktig for regionens internasjonalt orienterte
naeringsliv.

Gods og bylogistikk

Godstransport har effektivitetsutfordringer
pé grunn av gkende trafikk og star for over 20
prosent av utslippene fra transport i byomrader.
Varedistribusjon, handelsmanstre og bruken
av sentrumsomrader er ogsa i endring, og en
utfordring framover er a tilpasse bylogistikk
til transformasjon og fortetting i by- og
tettstedene. Regionen ma tilrettelegge for
effektive logistikklgsninger som reduserer
klimagassutslipp.
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8.2 Prioritering av transportformer
og transportstrategier

Planomradet er sasammensatt, og utfordringer
og muligheter for transport varierer mellom
by og land. | storbyomradet er det satt mal
om nullvekst i personbiltransport gjennom
byvekstavtalen, og et stort potensial for gkt
gaing, sykling og kollektivtransport. | spredt-
bygde omrader kan utfordringen veere a

Reiselengder og bruk av reisemidler i ulike
deler av planomradet

Hver dag foretar innbyggerne i regionen
rundt 750.000 reiser innenfor planomradet
til regionalplanen. Reisevaneundersgkelser
viser hvordan valg av reisemiddel varierer
med reiselengde, omrade og arealbruk:

Vel 70 % av alle personreisene i plan-
omradet gar i byomradet pa Nord-Jeeren.
Mange reiser er korte - nesten 60 %

er under 5 km. Andelen gaing/sykling/
kollektivtransport er hgyest pa reiser
under 1-2 km og pa reiser som skjer i/
naer by- og tettstedssentrum.
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Reiser internt pa
Nord-Jceren

Reiser mellom Nord-Jceren og
andre kommuner i regionen

sikre god tilgjengelighet og trafikksikkerhet
for alle grupper og tilrettelegge for et godt
kollektivtilbud selv om kundegrunnlaget er
lavere enn i mer sentrale omrader.

Innenfor alle tettsteder i regionen bgr hgyeste
prioritet vaere & legge til rette for flere

gaende og syklende pa grunn av effektene
dette har bade for klima, folkehelse, effektiv
arealbruk og attraktiv stedsutvikling. Videre

Ca 15 % av alle reiser gar internt
innenfor en av de andre kommunene i
planomradet. Disse er overveiende korte
- de fleste er under 3 km. Gaing/sykling
er mest brukt pa reiser under 1km, mens
personbil er vanligste reisemate over 1km.
Reiser inn/ut av byomradet utgjer

ca 9 % av alle reiser og bidrar til nesten
en fjerdedel av personbilkjgringen

i byomradet. Reisene er relativt lange,
men har en kollektivandel pa ca 15 %

og potensiale for gkning av denne.

Kilde: Nasjonal reisevaneundersgkelse 2019/
NORCE Research
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bar kollektiv og neeringstransport prioriteres
framfor personbil i omrader der vegnettet
har kapasitetsutfordringer. Utforming og
tiltak tilpasses etter lokale forutsetninger

og mal om nullvekst eller redusert vekst

i personbiltransport.

Utforming og vedlikehold

Fylkesveier og kommunale veier har lavere
tungbilandel og flere korte reiser enn hoved-
vegnettet. | tettstedene brukes veger av ulike
trafikantgrupper. Utforming av veg- og gatenett
ma ta hensyn til at veger gradvis gar over i gater
nar de meter tett bebyggelse. Det bidrar til
lavere fart, bedre bymiljg og folkehelse.

Vegene trenger vedlikehold. Klimaendringene
forventes a gke behovet for vedlikehold.
Rogaland fylkeskommune tar sikte pa & sette
av ressurser til 8 ta igjen etterslepet over tid.
Innsatsen kombineres med mindre utbedringer
for & gi mest mulig effekt.

Nullvisjonen om ingen drepte eller hardt skadde
i trafikken legger rammene for trafikksikkerhet
pa statlig og fylkeskommunalt vegnett.
Transportsystemet utformes for a fremme
trafikksikker atferd og redusere konsekvenser
av menneskelige feil.

8.3 Aktiv og helsefremmende
persontransport

Bymiljgpakken pa Nord-Jeeren er et betydelig
lgft for utvikling av kollektivtransport, gding

og sykling i regionen, med bussveien som det
starste prosjektet. | et langsiktig perspektiv har
regionen store ambisjoner for videre utvikling
av transportsystemet bade pa land og pa sj@.
Dette er viktig for & knytte regionen sammen

og redusere klimagassutslipp fra transport-
sektoren. Figur 8.3 (s. 94) viser kollektivstruktur,
inkludert infrastruktur med vedtatt finansiering.
[ handlingsprogrammet er det fastsatt plan- og
utredningsoppgaver for videre utvikling av blant
annet dobbeltspor pa Jeerbanen, buss- og
bat/ferjetilbudet, og planlegging av sykkel-

og gangnettene i tettsteder. Far gjeldende
bymiljgpakke sluttfares skal videre utvikling

og konseptvalg for transportsystemet avklares.

Gaing

Gaing er en fysisk aktivitet som ofte ogsa
inkluderer sosial kontakt underveis. Dette gjar
gaing til et enkelt, men viktig bidrag til folke-
helsen. | tillegg starter og slutter ogsa mange
kollektiv- og bilreiser med en gatur. Gavennlig
arealplanlegging tar hensyn til dette og setter
mennesket i sentrum. Kompakt og trafikksikker
utbygging, funksjonsblanding og lokaliserings-
styring gjer det mer attraktivt a velge gaing til
daglige gjeremal. Etablering av sentrale lenker
i gangnettet bar inngé i utbyggingsplaner, og er
ogsa sentralt i arbeidet med transportpakker.

Sykling

Sykkelen er i mange tilfeller et sveert effektivt
transportmiddel. Det er ogsa miljgvennlig

og bra for helsa. Regionens milde klima og
gunstige topografi gjgr det mulig for mange

a sykle hele aret. Regionen ligger allerede langt
framme i nasjonal sammenheng nar det gjelder
andel reiser pa sykkel. For & fa flere bilfarere
over pa sykkel, ma folk oppleve sykling som
bade effektivt, trygt og gey. | regionen er det
allerede etablert mange hundre kilometer med
sykkelveier bade internt i byer og tettsteder

og mellom disse. Sykkelstamvegen mellom
Sandnes og Stavanger er en av de fgrste
«sykkelmotorveiene» som bygges i Norge.
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Framkommelighet :

Opphold

Effektivitet

Motorveger

Samleveger

lllustrasjon av gradvis overgang fra veg til gate

Arbeidet med tilretteleggingen for sykling ma
fortsette og forsterkes i hele regionen. Det

bar tas utgangspunkt i by- og tettstedssentre,
sentrumsnaere omrader med hgy sykkel-
tilgjengelighet, skoleveier, idrettsanlegg og
andre malpunkt med seerlig behov for trafikk-
sikker utforming. Drift og vedlikehold av sykkel-
veier med felles standarder og avtaler for
inspeksjon og vedlikehold er sentralt.

| tillegg bar det stimuleres til sikker sykkel-
parkering og andre fasiliteter ved arbeids-
plasser, sentrale holdeplasser og andre viktige
malpunkt.

Konkurransedyktig kollektivtransport
Det legges ned stor gkonomisk innsats

i utviklingen av kollektivtilboudet i planomradet
med en betydelig tilskuddsgkning de siste
arene. Per i dag er Stavanger sentrum og
dernest Sandnes sentrum de stgrste mal-

Levende gater

. Stedskvalitet

Lokale gater Mgteplasser

og park

punktene for kollektivreiser etter antall
reisende. Bryne er det stgrste malpunktet sar
pa Jeeren. En stor andel av kollektivreisene

i regionen gar i bybandet, men det er ogsa

en del reiser fra vest- og nordaksene inn mot
Stavanger, og fra sgndre deler av byomréadet
og Jaeren inn til Sandnes.

Jeerbanen er ryggraden i kollektivsystemet.
Planlagt utbygging av bussveinettet og videre
utvikling av togtilbud mellom Sandnes og Neerbg
vil styrke tilbudet i disse tyngste kollektiv-
korridorene. Sammen med de viktigste by-
rutene, forstadsruter til Randaberg/Rennesay,
Jorpeland/Tau, Algard og Hommersak, og
tilbringerruter som knytter Kleppe, Kvernaland
og Lye opp til tognettet, danner de et stamnett
for kollektivtransport i regionen. Pa lokale ruter
og i mer spredtbygde omrader, tilpasses traséer
eller frekvens i stgrre grad etter arealutvikling
og kundegrunnlag.
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8.4 Parkering

Parkering har stor betydning for transport og
tilgjengelighet i planomrédet, og bergrer bade
neeringsliv og innbyggernes daglige virke, i bade
sentrale og mindre sentrale strgk. Parkering
har ogséa stor pavirkning pa arealbruk og milja
da biler tar stor plass, st@gyer og forurenser,
og pavirker utforming og bruk av byrom og
gateareal i byer og tettsteder. Parkering er

et av virkemidlene for & gke fremkommelighet
og na nullvekstmalet for personbiltransport

i byvekstavtalen for Nord-Jeeren.

Felles prinsipper for utforming av
parkeringspolitikk i planomradet

Differensiering av parkering etter

tllgjengellghet og arealformal
Parkeringsbestemmelser bgr differensieres
slik at de underbygger @nsket arealbruk.
Areal- og transportstrategier og lokalisering
av «rett virksomhet pa rett plass» ber ogsa
veere styrende for parkering. Arealstrategier
i kommuneplanene bgr legge til rette for
differensiering av parkeringsnormer med
parkeringssoner som fglger kollektivakser.

Effektivisering av parkeringsareal

- Teknologi- og samfunnsutvikling tilsier at bil-
deling og «mobilitet som en tjeneste» (Maa$)
blir stadig viktigere. Biler og parkerings-
plasser vil i stadig stgrre grad baseres pa
leie etter behov. Dette vil ha stor pavirkning
pa hvordan parkeringsressursene utnyttes
i arene som kommer. For a tilrettelegge for
denne utviklingen bar mest mulig parkering
etableres i felles parkeringsanlegg. Parkering
ber ligge i bygg, eller under bakken, og ha
tilkomst som begrenser lokal kjgring.

Samordning av parkeringsbestemmelser
Vet utforming av parkeringsbestemmelser
bar kommuner benytte mest mulig like
formuleringer og maleenheter jamfar
retningslinje 8.4.3. Neeringsformal bgr ha
norm basert pa antall plasser pr 100m? BRA.
Der det ikke er hensiktsmessig, bar det
kreves en mobilitetsplan med en konkret
vurdering som behandler arbeidsreiser pa
samme mate som i gvrige neeringsformal
i samme omréade.
Neeringsformal bgr ha norm basert pé
antall plasser pr 100m2 BRA. Der det ikke
er hensiktsmessig, bar det kreves en
mobilitetsplan med en konkret vurdering
som behandler arbeidsreiser pd samme mate
som i gvrige neeringsformal i samme omréade.

Maksimumsnorm
Parkeringsnormer bgr benytte maksimums-
tall for etablering av parkeringsplasser.
En kombinasjon av minimum og maksimum
kan benyttes nar det er gnskelig & sikre
etablering av et minimum antall parkerings-
plasser. Minimumsnormer kan fgre til
etablering av flere parkeringsplasser enn
det i enkelte tilfeller er behov for.

Innfartsparkering

- Innfartsparkering langs innfartsarer til
storbyomradet og ved jernbanestasjoner
kan bidra til & gke kollektivtransportens
tilgjengelighet og avlaste byomradet for
ungdvendig biltransport.
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Retningslinjer — kapittel 8

8.1 Kommunikasjon inn og ut
av regionen

8.1.1. Interregional og internasjonal
transportinfrastruktur

Riksvegene, jernbanen, Risavika havn og
Stavanger lufthavn Sola er hovedelementene

i transportsystemet for internasjonal og inter-
regional sammenkobling. Det skal legges til
rette for gode interregionale og internasjonale
forbindelser for bade persontransport og
godstransport.

Transportinfrastruktur og intermodale knute-
punkt for nasjonale og internasjonale reiser
skal sikres langsiktige og forutsigbare rammer
for utvikling.

8.1.2. Hovedvegnett

Pa vegnettet skal fremkommelighet for
neeringstrafikk prioriteres. Det overordnede
hovedvegnettet, dvs. E39, Rv609 og Rv13 med
tilknytning til viktige terminaler (havner, gods-
terminal og lufthavn), og Fv 44 fra Stangeland
og sgrover pa Jeeren, skal utvikles med god
fremkommelighet for nyttetransport.

Judaberg

.
Ydstebghamn = Vikevag
.

Jorpeland
Stavanger

Sola Lufthavn

Bryne

Varhaug
Hovedvegnett

Jernbane
mmmm Eyropa- og riksveg
Fylkesveg

AN

Figur 8.1: Hovedvegnett
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8.1.3 Regionale omrader og infrastruktur
for gods- og varehandtering

Kategori Omrade

Regionale
logistikksentre

Risavika, Ganddal, Skurve

Sandnes havn, Mekjarvik,
Sirevag, Dusavik,
Hanasand, Nordmarka

Regionalt
distribusjonsomrade

Lokalt
distribusjonspunkt

Omradene tilrettelegges med tilstrekkelig areal
til & ivareta utvikling av logistikkfunksjonen.
Tilgrensende areal skal gis en disponering

som muliggjer videreutvikling av funksjonene.
Transportinfrastruktur for godstransport og
varelevering skal sikres effektiv framkomme-
lighet. De ulike transportmidlenes fortrinn
utnyttes og mer gods overfgres fra veg til sjg
og bane.

Regionale logistikksentre

De regionale logistikksentrene Risavika,
Ganddal og Skurve er regionens hoved-
terminaler for mottak og omlasting av gods
til og fra sj@, bane og veg.

Regional havn/lufthavn

Stavanger lufthavn Sola, Sandnes havn og
Mekjarvik er andre regionale transport-
knutepunkter for flyplass- og havnevirksomhet.

Hanasand

$ Nordmarka
Mekjarvik
$ Dusavik
Stavanger
sentrum
Risavika
Forus- ¢
Lura’ gan, nes
Sola lufthavn havn
Sandnes
Ganddal sentrum

Logistikk

Regional logistikksenter
Skurve FER for omlasting

. Sentralt distribusjonspunkt

‘ Regionalt distribusjonsomrade
Hovedvei for gods

’f Lufthavn
Kombiterminal
- mellom jernbane og vei

Sirevégd} ,t Havn

Figur 8.2: Logistikk

Regionalt distribusjonsomrade

Pa Forus/Lura skal det ivaretas neeringsareal for
allsidig virksomhet med rom for varehandtering
innenfor byomradet.

Lokalt distribusjonspunkt

| Stavanger sentrum skal det tilrettelegges for
et distribusjonspunkt der det kan skje omlasting
av varer fra stgrre enheter til mer bymessig
transport.
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8.2 Prioritering av transportformer
og transportstrategier

8.2.1 Transportutvikling som bygger
oppunder arealutvikling
Transportutvikling skal bygge opp under
attraktiv og miljgvennlig by- og tettsteds-
utvikling i alle deler av regionen.

8.2.2 Prioritering av trafikantgrupper

| tettstedene prioriteres trafikanter i henhold
til trafikanthierarkiet nar det kommer til
prioritering av infrastruktur, kapasitet og
ressurser.

Gaende og syklende prioriteres framfor alle
andre trafikanter, deretter kollektivtransport,
naeringstransport og personbiltransport.

| bussveikorridorene gis bussens frem-
kommelighet hay prioritet.

8.2.3 Differensiering av transport-
strategier for persontransport
Utviklingsstrategiene for persontransport
differensieres mellom ulike deler av regionen,
slik som beskrevet nedenfor:

oW |

o'o o'o
b 2

ZH!ES-?-

Prioritering av trafikantgrupper
(trafikanthierarkiet).

8.2.4 Effektivisering

Trafikkavviklingen skal primeert lgses gjennom
effektivisering av eksisterende gate- og vegnett,
forbedring av kollektivtilbudet og gang- og
sykkelvegnettet - og sekundeert gjennom gkt
vegkapasitet og nye vegforbindelser.

Omrade Vekst i persontransport

Bybandet Det planlegges for at hovedtyngden av persontransport internt i bybandet kan tas med gaing,
sykling og kollektivtransport. Interne reiser med personbil innenfor bybandet sgkes redusert.

Storby- For storbyomradet under ett, skal all vekst i persontransport tas med gaing, sykling og
omradet kollektivtransport (nullvekstmalet).
Tettsteder Det planlegges for at all vekst i persontransport.

- internt i tettstedene kan tas med gaing, sykling og kollektivtransport (lokalt nullvekstmal).
- til storbyomradet kan tas med sykling, tog og forstads-bussruter der tilbudet finnes.

Regionen for Det planlegges for gaing og sykling til lokale malpunkt og for tilgjengelighet for personbil.

aVrig Grunnleggende kollektivtilbud.



93 Regionalplan for Jeeren og Sere Ryfylke

8.2.5 Fra veg til gate

Vegnettet innenfor tettstedene (utenom
overordnet vegnett) utvikles med gateutforming
som tar hensyn til transportfunksjon og
transportformer, omgivelser, fartsgrenser og
trafikkmengde. Gaende, syklende, kollektiv-
transport og kvalitet i naermiljget prioriteres
framfor fremkommelighet for biltransport.

8.2.6 Smart samferdselsteknologi
Planarbeid skal legge til rette for innovasjon
i transportsektoren og gi rom for forsgk og
piloter for nye teknologiske Igsninger.

Faglige rad

Gatenettet utvikles med kryss i plan og husene
legges langs en fast byggelinje, slik at de danner
vegger i gaterommet - fortrinnsvis plassert
inntil offentlig fortauskant.

8.3 Aktiv og helsefremmende
persontransport

8.3.1. Sammenhengende gangnett
Det skal planlegges for et sammenhengende

gangnett innenfor tettstedene og neertur-
omrader med forbindelser som er direkte,
attraktive, trygge og sikre. Barrierer for gdende
skal reduseres ved planlegging av bygg og
anlegg.

8.3.2. Utvikling av sykkelnettet

Det skal planlegges for et sammenhengende
sykkelnett innenfor tettstedene og langs hoved-
ruter - med forbindelser som er direkte,
attraktive, trygge og sikre.

Ved tilrettelegging for sykling prioriteres by-

og tettstedssentre og sentrumsnaere omrader
med hay sykkeltilgjengelighet farst, samt skoler,
idrettsplasser og andre malpunkt med hgy
sykkelbruk og seerlig behov for trafikksikker
utforming. Deretter tilrettelegges det gradvis
for sykling i eksisterende tettsteder for gvrig,
og pa lenker utenfor tettsted med seerlig hgy
sykkelpendling.

8.3.3. Konkurransedyktig
kollektivtransport
Se tabell nedenfor:

Kategori Kollektivutvikling

- Tog og bussvei utgjer ryggraden i kollektivsystemet. Det tilrettelegges for at kapasiteten

- Byrutene betjener gvrige sentrumsneere omrader og st@rre konsentrasjoner av besgks-

Bybandet
Storbyomradet skal kunne gkes i takt med markedsgrunnlag og ettersparsel.
og arbeidsplassintensive virksomheter.
- Lokale bussruter utvikles etter markedsgrunnlag og etterspgrsel.
Tettsteder

- Tilbud til tettstedene differensieres etter tettstedssta@rrelse og sentralitet;

- Tog utgjer ryggraden i kollektivsystemet pa Ser-Jaeren
- Forstads- og tilbringerruter knytter starre tettsteder til storbyomradet
- Mindre tettsteder betjenes etter markedsgrunnlag og ettersparsel.
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8.3.4. Hovedstruktur for kollektivtrafikk | drifts- og vedlikeholdskontrakter bgr det det

| kommuneplanens arealdel kartfestes hoved- sikres enhetlig, hgy standard pa infrastruktur
struktur for kollektivtransport. Tiltak i hoved- for gaing og sykling, og spesifiseres behov for
strukturen skal vurderes i forhold til retnings- regelmessig oppfalging/inspeksjon.

linjer for trafikantprioritering og gate-/
vegutforming.

Det skal planlegges for et effektivt batrutetilbud
for person- og godstransport.

8.3.5. Holdeplassstruktur
Holdeplasstrukturen skal optimaliseres for
a sikre tilgjengelighet og framkommelighet
i kollektivsystemet.

Ved krysningspunkt mellom linjer, eller hvor
reisende kan bytte transportmiddel, legges
forholdene til rette for effektiv omstigning.
Stavanger og Sandnes stasjon er hoved-
knutepunkt for kollektivtransport i regionen.
Bryne utvikles som malpunkt for Sgr Jeeren. Randaberg

Judaberg

Ydstebghamn Vikevag

Hundvag.”

Kverntorget Jorpeland

Faglige rad

L i@ Paradis

. Ullandhaug
Bygg, fasader og uterom i by- og tettsteds- : 8 variero
omradene bgr utformes med kvalitet og S FHASIERT Hommersak
variasjon som gir opplevelser og «forkorter» L e Forsand
gétu re n ° Sola Lufthavn
Sandnes,

Skeiane, Hana

Det bgr prioriteres etablering av seerlig fin- It S
. . o porteng,
masket gangnett i og til sentrumsomrader, KPP o g Rvernatana
i influensomrader til viktige malpunkt og . Algard
kollektivtilbud, og langs gater med mange Brme - byefiell
gaende og mye sideaktivitet. Eh Kollektiv
@ Varhau . Hovedknutepunkt
9 ® Jernbane / stasjon
. . = Bussvei

| overordnede planer bgr det defineres )y jorestad — Byuer
standarder for gang- og sykkelnett i og utenfor Y o
tettsteder og planlegges for gode fasiliteter - S e

bade langs nettet og ved malpunkt.
Figur 8.3: Kollektivstruktur
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Handlingsprogram
Tiltak Nar Ansvar
Definere gangvegnett i tettsteder og strategi/handlingsplan for Lgpende Kommunene
gjennomfgring
Utarbeide krav til utforming av bygg og uterom i kommuneplanen, Lgpende Kommunene

formingsveileder mv.

Definere sykkelnett i tettsteder KP rev Kommunene

Utarbeide regional mobilitetsstrategi Fase 3 Rfk

Utarbeide veiledning for mobilitetsplaner Fase 3 Rfk

Vurdere transportkapasitet for kollektiv. Lgpende + ved anbud Rfk/Kolumbus,
Jernbanedir.

Kartfesting av stamnett for kollektivtrafikk KP rev Kommunene

Driftskonsept for jernbane mellom Stavanger og Neerbg inkludert Innen 2021 Jernbanedir.

avklaring av framtidig stasjonsstruktur (nye stasjoner) og gkt

frekvens

Gjennomfart planlegging dobbeltspor Sandnes-Neerbg Innen 2023 Jernbanedir.

(kommunedelplan)

Oppstart KVU Neerbg-Egersund 2022/2023 Jernbanedir.
Utrede videre utvikling og finansiering av overordnet Igangsettes senest 5 Rfk
transportsystem (konseptvalg) etter utlgp av Bymiljgpakken ar for tiltak i gjeldende

pakken sluttfgres
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8.4 Parkering
Randaberg
8.4.1 Parkering
Parkeringsplasser skal ikke veere til hinder
for myke trafikanter.
Parkering for bil bar primaert Igses som RS
fellesanlegg.

Parkeringsplasser i parkeringsanlegg for bolig

skal etableres enten med ladepunkt eller med

opplegg som gir mulighet for senere etablering

av elbillading. Sola

8.4.2 Parkeringsnorm - soneinndeling

Ved revisjon av kommuneplanens arealdel

foretar kommunene en inndeling av omradene Sandnes
i parkeringssoner. Soneinndelingen skal vaere

en del av arealstrategien i kommuneplanen.

Pa Nord-Jeeren skal soneinndelingen veere

i trdd med figur 8.4. Soneinndelingen kan S

endres dersom kommunene fastsetter en parkeringssoner

Sone 1

lavere parkeringsnorm jfr. 8.4.3. sone 2 s e oot

Sone 3 0 1 2 3

4
Km

Figur 8.4: Parkeringssoner Nord-Jceren

Sone Kommune

1,2083 Randaberg, Stavanger, Sola og Sandnes (kommunegrenser fgr 01.01.20, jamfer avgrensning av
byvekstavtalen 2019-2029)

4 Kvitsgy, Strand, Klepp, Time, Gjesdal, Ha og deler av Stavanger og Sandnes (Forsand, Rennesgy
og Finngy)
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8.4.3 Parkeringsnorm for bil
Kommunene etablerer maksimumsnorm for
antall bilparkeringsplasser per 100 m2 BRA
for neering og antall bilparkeringsplasser per

boenhet for bolig i trdd med tabellen nedenfor.

Kommunene bgr fastsette lavere maksimums-
krav, minimumskrav eller fastkrav for & ivareta

hensyn som tilgjengelighet, trafikksikkerhet,
redusert personbilbruk mm.

For offentlig bebyggelse som skoler, barnehager,
kirker, sykehjem og idrettsanlegg vurderes krav
til parkering spesielt og fastsettes av kommunen
i hvert enkelt tilfelle.

Bil Sone 1 Sone 2 Sone 3 Sone 4
Hay arbeidsplass- og besgksintensitet: i i
Kontor, kjgpesenter, forretning, 0,9 : : 0,9
tjenesteyting i i i i
R S O X - T S 0.5
Lav arbeidsplass- og besgksintensitet:
. 0,5 0,5
Industri, lager
Bolig 0.7 1 W) Blokkbebyggelse 1,2 Blokkbebyggelse*
! 1,8 Smahus- 1,8 Sméhus-
bebyggelse bebyggelse*

Alle tall er maksimumstall. For bolig inkluderer tallene gjesteparkering. Antall parkeringsplasser samlet sett for
beboer- og gjesteparkering skal alltid rundes av oppover.

*Faglig rad - anbefaling om boligparkeringsnorm utenfor Nord-Jeeren.
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L
L
8.4.4 Parkeringsnorm for sykkel Kommunene bgr fastsette minimumskrav eller
Sykkelparkering skal ha plassering og utforming  fastkrav for a ivareta hensyn som tilgjengelighet
som gir rask og enkel tilkomst til malpunktet. og redusert personbilbruk.

Kommunene bgr etablere minimumsnorm for
antall sykkelplasser per 100 m? for naering og
antall sykkelplasser per boenhet for bolig i trad
med falgende tabell;

dvrige

omrader

Hegy arbeidsplass- og besgksintensitet:

Kontor, kigpesenter, forretning, tjenesteyting ° 2
Lav arbeidsplass- og besgksintensitet: 05
Industri, lager ’

Bolig : 3

Alle tall er minimumstall. For bolig inkluderer tallene gjesteparkering.
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8.4.5 Innfartsparkering
Innfartsparkering bgr vurderes etablert
i omradene vist pa kart.

Areal til parkering skal ikke fortrenge framtidig
byutvikling. Sambruksanlegg som dekker flere
parkeringsformal kan vurderes.

Det skal prioriteres god kapasitet pa sykkel-
parkering ved alle innfartsparkeringsanlegg

Faglige rad

Parkeringsplasser bgr lokaliseres slik at gang-
avstand fra bebyggelse til kollektivholdeplass
er kortere/like lang som avstanden mellom
bebyggelse og parkeringsanlegg.

For etablering av bilparkering kan kommunene
kreve tilrettelegging for lading av el-biler og
for bildeleordninger.

For etablering av sykkelparkering kan
kommunene kreve tilrettelegging for innelukket
parkeringsanlegg med fasiliteter, lading av el-
sykler og for en andel sykkelparkering til st@rre
sykler (f.eks. lastesykler og sykkelvogner).

Ydstebghamn

Judaberg

Vikevag

Tau
Randaberge
Hundvag Q Jorpeland
[uERTEm ot Tastarusta Stavanger
Madla- Madlakrossen
Revheim
Tananger Hillevag
Ullandhaug Mariero
Jattavagen
Hommersak Hele
Fi t
R o5 Forsand
Sola Lura
Hana
Sandnes Q
Ganddal Sviland
vil
Bksnevadsporten p Bogafel Oltedal
Kleppe
Kiepp st P ornatand
@Aigara
P Bryne
P) Nerbo
P Varhaug
P Vigrestad Innfartsparkering
P) Brusand @ Parkering - Buss
P)ogna P Parkering - Jernbane
P Sirevag

Figur 8.5: Innfartsparkering
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9. Gjennomfgring

Regionalplanen er fgrende for videre utvikling
av transportsystemet og myndighetsutgvelse

i arealforvaltning i hele planomradet. Planen
skal ligge til grunn for kommunal, regional og
statlig planlegging og prioriteringer. Alle partene
i plansamarbeidet har ansvaret for a sikre at
regionalplanen falges opp og blir gjennomfgart.
Dette skjer gjennom ordineere plan- og
beslutningsprosesser. Viktige milepeeler for
regionen i denne sammenheng vil veere revisjon
av kommuneplaner, handlingsprogrammer for
styring, gjennomfgring av transportpakkene

og revisjon av Nasjonal transportplan.

Gjennomfgring av planen innebaerer et
samarbeid mellom de ulike forvaltningsnivéene
med dialog og veiledning overfor kommuner,
stat, neeringsliv og andre viktige brukere av
planen. Det er ogsé planlagt en rekke konkrete
oppfolgingsoppgaver i gjennomfaringsfasen

av planen, jamfgr planens handlingsprogram.
Maling og evaluering av planens effekt er ogsa
en viktig del av planens gjennomfaring.

9.1 Handlingsprogram

Etter plan- og bygningslovens § 8-1 skal

det som del av regional plan utarbeides et
handlingsprogram. Hensikten med handlings-
programmet er a gi en oversikt over konkrete
handlinger som bgr gjgres i kjglvannet av
planvedtaket. Gjennomfgring av tiltakene

i handlingsprogrammet er viktig for & ke
planens gjennomfagrbarhet. Mange av
oppgavene vil fylkeskommunen ha ansvar

for. Andre oppgaver ligger til kommunene
eller statlige aktgrer. Behovet for rullering

av handlingsprogram skal vurderes arlig.

9.2 Maling og evaluering

Samfunnet er stadig i endring. Det pavirker
ogsa samordnet bolig-, areal- og transport-
planlegging. Regionens behov for arealer av
ulike slag kan endre seg. Det samme gjelder
investeringsbehov knyttet til transport-
infrastruktur. Effektene av ulike faringer

i regionalplanen kan ogsa endre seg. Maling
og evaluering av planen er viktig for & fange
opp behov for endringer.

Som minimum skal planen evalueres

i forbindelse med regional planstrategi hvert
fierde ar. | tillegg utvikles det indikatorer for
areal- og transportutvikling som gjgr det mulig
a gi en lgpende vurdering av planenes mal-
oppnaelse. | tillegg til tett samarbeid med
kommunene og de statlige aktgrene i plan-
samarbeidet, skal maling og evaluering ogsa
gjennomfgres i dialog med de eksterne
referansegruppene med deltakere fra naerings-
liv, interesseorganisasjoner og frivillig sektor.

Indikatorer for areal- og transportutvikling
Innbyggere og boliger i gang og sykkelavstand
til by- og tettstedssentre
Beswoks- og arbeidsplassintensive arbeids-
plasser i og neer by- og tettstedssentre
Utbyggingsreserver i kommuneplanene
Arealforbruk til tettsted
Boligbygging
Funksjonstilbud i by- og tettstedssentrum
Fysisk handel i sentrumsomradene
Bilkjgring og utslipp
Trafikkmengde
Reisemiddelfordeling
Bruk av kollektivtransport
Nedbygging av landbruksjord
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9.3 Plannettverk

Som ett ledd i arbeidet med planen er det
opprettet flere planfaglige arbeidsgrupper for
utforming av tiltak i planen. Det er ogsa etablert
flere referansegrupper med neeringslivet. Ved
giennomfgring av planen vil disse gruppene
veere viktige som diskusjonsfora for erfarings-
utveksling og evaluering av maloppnaelse.

Malet er at partene kan leere og dele erfaringer,
styrke den planfaglige kompetansen og bidra til
a avdekke utfordringer og behov for endring.
Arbeidsgruppene skal veere komplementeert

til andre plannettverk i regionen som smart-
kommunesamarbeidet og faggruppene for
transport- og mobilitetsplanlegging knyttet

til Bymiljgpakken.

9.4 Endringslogg

| tabellen under gis en oversikt over vedtatte
planendringer og mindre redaksjonelle rettelser.

Dato Endring

14.06.23 | - Retningslinje 7.1.1 (s. 76), kart (s. 77) og
handlingsprogram (s. 78) endret etter
vedtak i fylkestinget 14 juni 2023.

20.09.21 - Retningslinje 6.3.3: fotnote endret

etter vedtak i fylkesutvalget 8. juni 2021

- Kart s. 90: Status pa veistrekning
Stangeland-Skjeeveland endret fra
fylkesvei til riksvei

usssauUg| y}eqes|3 0304
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Retningslinjer — kapittel 9

9.1 Gjennomfgring

9.1.1 Handlingsprogram

Etter plan- og bygningslovens § 8-1 skal det som
del av regional plan utarbeides et handlings-
program. Hensikten med handlingsprogrammet
er & gi en oversikt over konkrete handlinger
som bgr gjgres i kjglvannet av planvedtaket.

Gjennomfgring av tiltakene i handlings-
programmet er viktig for & gke planens
gjennomfgrbarhet. Mange av oppgavene vil
fylkeskommunen ha ansvar for. Andre oppgaver
ligger til kommunene eller statlige aktarer.
Behovet for rullering av handlingsprogram

skal vurderes arlig.

uassauug| yjeqesi|3 :0304
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Tiltak Nar Ansvar

Ferdigstille indikatorer for vurdering av regionalplanens maloppnaelse 2021 Rfk
(areal- og transportutvikling)

Veileder for oppfelging av regionalplanen; arealstrategier, kommunalt 2020/2021 Rfk
jordvernmal og kriterier/metoder for vurdering av utbyggingsomrader

Kartlegge behov og kapasitet for bolig og naeringsareal i regionen. Minimum hvert Rfk

4. ar
Kartlegge utbyggingspotensial i prioriterte utviklingsomrader. Minimum hvert Rfk

4. ar
Oppdatere regional neeringsarealstrategi Fase 3 Rfk
Utarbeide prinsipper for lokalisering av kraftkrevende virksomheter 2021/22 Rfk
Utarbeide prinsipper for lokalisering av storulykkebedrifter Fase 3 Rfk
Utarbeide arealstrategier i kommuneplanen inkl. mal og strategier for Ved KP rev. Kommunene

fortetting og transformasjon, og evaluering av arealreserver.

Utvikle gjennomfgringsmodeller og virkemidler for & tilrettelegge Fase 3 Rfk
investeringer og styrke gnsket utvikling i prioriterte omrader

Utforming av indikatorsett for helsesjekk/byregnskap for sentrene i Fase 3 Rfk
senterstrukturen
Utarbeide sentrumsplaner med gjennomfgringsstrategier for de Lgpende Kommunene

prioriterte sentrene

Felles arbeidsgruppe med interesseorganisasjonene for Arlig Rfk
varehandelsbransjen og sentrumsorganisasjoner

Utarbeide felles metodikk/prosess og utredningskrav for vurdering av 2021 Rfk
store varehandelsenheter

Utarbeide oversikt over besgks- og /arbeidsplassintensive funksjoner Pagaende FM/KMD
(statlige/regionale/lokale) som forventes & bli etablert eller relokalisert

Innarbeide regionalplanens bestemmelser og retningslinjer for KP Rev. Kommunene
stedsforming og bokvalitet i kommuneplan

Oppdatere veileder til regionalplanens retningslinjer for stedsforming og Lgpende Rfk
bokvalitet
Viderefgre referansegruppen for bolig og nzering som forum for dialog Arlig Rfk

mellom planmyndigheter og eiendomsbransjen
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Tiltak Nar Ansvar

Veiledning og videreutvikling av metoder og verktay for 2021-23 Rfk
boligbehovsanalyser

Innarbeide friluftsomrader av regional verdi i kartfestet regional blagrann 2021 Rfk
struktur
Videre arbeid med fastsetting av omrader med stor biologisk og #kologisk 2021/22 Rfk

verdi, deriblant utvikling av en «Jeeren-modell>»
Vurdere a innarbeide kulturhistoriske landskap av regional verdi som en Fase 3 Rfk
del av «regional blagrann struktur>

Utvikle et digitalt malesystem for oppfalging av jordvernmalet Fase 3 Rfk
Langsiktig grense for utvikling innarbeides for alle tettsteder med over KP rev. Kommunene
2000 innbyggere

Fastsette jordvernmal i kommuneplan KP rev Kommunene
Definere gangvegnett i tettsteder og strategi/handlingsplan for Lgpende Kommunene
gjennomfgring

Utarbeide krav til utforming av bygg og uterom i kommuneplanen, Lgpende Kommunene

formingsveileder mv.

Definere sykkelnett i tettsteder KP rev Kommunene
Utarbeide regional mobilitetsstrategi Fase 3 Rfk
Utarbeide veiledning for mobilitetsplaner Fase 3 Rfk
Vurdere transportkapasitet for kollektiv. Lgpende + ved Rfk/
anbud Kolumbus,

Jernbanedir.
Kartfesting av stamnett for kollektivtrafikk KP rev. Kommunene
Driftskonsept for jernbane mellom Stavanger og Neerbg inkludert avklaring Innen 2021 Jernbanedir.

av framtidig stasjonsstruktur (nye stasjoner) og gkt frekvens

Gjennomfert planlegging dobbeltspor Sandnes-Neerbg (kommunedelplan) Innen 2023 Jernbanedir
Oppstart KVU Neerbg-Egersund 2022/2023 Jernbanedir.
Utrede videre utvikling og finansiering av overordnet transportsystem Igangsettes senest Rfk
(konseptvalg) etter utlgp av Bymiljgpakken 5 ar for tiltak i

gjeldende pakken

sluttfares
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Regional areal- og transportstrategi
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